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IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH
Katalog Nr. 32 Nachauktion - Gewerbeeinheit und ETW im separaten Gebaude - leerstehend

Die Immobilie

Wohn- und Geschaftshaus mit insgesamt 8 Einheiten, Bj. ca. 1939, Massivbauweise, das Gemeinschaftseigentum
wurde nach 1990 umfangreich modernisiert, Beheizung Uber Gaszentralheizung im Vorderhaus, Holztliren und -fenster,
begrinte AuBBenanlagen, insgesamt gepflegtes Gemeinschaftseigentum.

Zum Aufruf kommen die Teileigentumseinheit Nr. 3 gelegen im EG und UG und die ETW Nr. 6 gelegen im OG. Beide
Einheiten bilden eine Unter-WEG innerhalb der WEG und erstrecken sich vom Keller bis zum Dach im rickwartigen
Anbau.

Der Anbau verfugt Uber einen separaten Zugang, einen eigenen Keller und eine gro8e Garage. Die beiden Einheiten
des Anbaus bilden innerhalb der WEG eine Unter-WEG und sind autark zu behandeln. Die Sanierungskosten der beiden
kaufgegenstandlichen Einheiten sind ausschlieBlich durch die Unter-WEG allein zu tragen.

Die TE 3 liegt Uberwiegend im Anbau sowie im Haupthaus. Die TE Nr. 3 wurde entkernt und zur Sanierung vorbereitet,
keine Heizung und Sanitarausstattung, Rohbauzustand, Nutzflache It. Teilungserklarung ca. 82,70 m2. Die Einheit
umfasst einen Hauptraum, ein Zimmer und einen kleinen Aufgang der zu einem Abstellraum (Haupthaus) fuhrt.
Uberdachte Veranda mit Zugang zur Einheit. Laut Teilungserklarung ist der Einheit die Gartenfldche Nr.2 x 35G
(augenscheinlich Dachflache der Garagen) sowie die Flache 3 SG vor dem Haus (augenscheinlich AuBenstellplatze) mit
Sondernutzungsrecht zugeordnet. Ebenfalls gehdren die Kellerraume zur Einheit.

Die ETW Nr. 6 befindet sich im OG und verfugt Gber einen separaten Zugang im EG des Anbaus. Sie verflgt uber
einfache Elektro- und Sanitarausstattung, insgesamt sanierungsbedurftiger Zustand, Wohnflache It. Teilungserklarung
ca. 36,64 m2. Die Wohnung besteht aus zwei Zimmern, einem Flur sowie einem Bad. Der Wohnung ist It.
Teilungserklarung der Stellplatz Nr. 6, die Garage Nr. 6 sowie die Gartenflache Nr. 6 SG mit Sondernutzungsrecht
zugeordnet. Ebenfalls sind der Einheit Kellerflachen zugeordnet. Hinweis: Augenscheinlich bestehen
Feuchtigkeitsschaden am Dach.

Aktuell sind in der TE3 und ETW Nr.6 keine Heizungskoérper und kein Anschluss an die Heizungsanlage vorhanden.

Zu den Einheiten gehdren Kellerflachen mit Raumhdéhen von ca. 2,30 m mit einer Flache von insgesamt ca. 70 m2.

Angaben zum Energieausweis: Verbrauchsausweis, Endenergieverbrauch 131,2 kWh/(m?2a), Baujahr ca. 1939, Erdgas,
E.

Gewerbeeinheit TE3: ca. 96,90 m? It. Teilungserklarung (Neben-, Keller- und Garagenflachen werden mit 1/2
berechnet)
Miteigentumsanteil TE 3: 167,86/1.000stel

Wohneinheit ETW 6: ca. 65,95 m? It. Teilungserklarung (Neben-, Keller- und Garagenflachen werden mit 1/2 berechnet)
Miteigentumsanteil WE 6: 114,24/1.000stel

Grundstlcksgroe: ca. 816 m?

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-32-gewerbeeinheit-und-etw-im-separaten-gebaeude-leerstehend/?custom-id=022-
3475.-2769
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Flachen

Wohnflache 119 m?
Grundstucksflache 816 m?
Nutzflache 70 m?
Wohneinheiten 2
Zimmer insgesamt 5
Etagen 2
Stellplatzart Garage
Garagenstellplatze 1

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1939

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-32-gewerbeeinheit-und-etw-im-separaten-gebaeude-leerstehend/?custom-id=022-
3475.-2769
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Sonstiges

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Immobilie, die im Rahmen unserer Winter.Nachauktion 2025 keinen
Zuschlag erhalten hat und nun im Zuge der Nachauktion erworben werden kann. Der im Immobilienportal angegebene
Kaufpreis stellt das Mindestgebot dar.

MINDESTGEBOT: EUR 16.000,-- zzgl. Auktionsaufgeld (fir den Kaufer) auf den Zuschlagspreis

- bei einem Zuschlagspreis von 0 bis 19.999 EUR - 17,85 %

- bei einem Zuschlagspreis von 20.000 EUR bis 49.999 EUR - 11,90 %

- bei einem Zuschlagspreis von 50.000 EUR bis 99.999 EUR - 9,52 %

- bei einem Zuschlagspreis ab 100.000 EUR - 7,14 % (jeweils inkl. Umsatzsteuer)

Nahere Informationen zum Ablauf erhalten Sie telefonisch Uber unsere Zentrale unter 030.2000 34 690 oder per E-Mail
an info@ia-deutschland.de, weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage www.ia-deutschland.de

Flr ein ausflhrliches Expose nutzen Sie bitte das Kontaktformular des Anbieters. BITTE achten Sie darauf, dass lhre
Kontaktdaten vollstandig sind und Ihre TELEFONNUMMER angegebenen ist.

Sofern Sie alle Daten angegeben haben, bekommen Sie einige Minuten spater automatisch das Expose bzw. einen
Exposelink zugesandt (bitte Hinweis zum Offnen des Links beachten).

Das Expose enthalt weiterfUhrende Objektinformationen sowie alle relevanten, uns zur Verfligung stehenden
Objektunterlagen, wie Miet-/Pachtvertrage, Grundrisse, kommunale AuskUlnfte, etc.. Im dortigen Datenraum finden Sie
auch einen Kaufvertragsentwurf, unsere Versteigerungsbedingungen sowie das Gebotsformular.

Die Gebotsabgabe erfolgt ausschlieBlich Uber das im Datenraum des Exposés bereitgestellte Gebotsformular. Bitte
Ubermitteln Sie das Formular vollstandig ausgeflllt und fligen Sie lhren Identitats- sowie Bonitatsnachweis bei.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Angaben, Daten und Informationen, die uns vom
Auftraggeber/VerauBerer Gbermittelt wurden. Die IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH Gbernimmt keine
Gewabhr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Die von der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH veréffentlichten Fotos, Luftbilder und sonstige Aufnahmen
sind beispielhaft und spiegeln nicht notwendigerweise den aktuellen Zustand des Objektes wider. Wir empfehlen den
Kaufinteressenten, sich vor dem Auktionstermin vom aktuellen Zustand durch eine persdnliche Besichtigung vor Ort zu
Uberzeugen. Die veroffentlichten Lageplane, Skizzen, Grundrisse etc. sind nicht malstabsgerecht. Samtliche
Objektangaben stehen unter dem Vorbehalt der Korrektur und der nachtraglichen Richtigstellung. Dem
Kaufinteressenten ist bekannt, dass allein die im Kaufvertrag ausdricklich zugesicherten Angaben verbindlich sind.
Diesbezligliche Anspriiche gegen den VerauBBerer und das Auktionshaus sind ausgeschlossen. Bei denkmalgeschitzten
Objekten empfehlen wir, sich Uber eventuelle Nutzungseinschrankungen, Auflagen und/oder Verpflichtungen, die sich
durch die jeweiligen Denkmalschutzgesetze ergeben, bei den zustandigen Behérden zu informieren.

Immobilie ist verfigbar ab sofort

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-32-gewerbeeinheit-und-etw-im-separaten-gebaeude-leerstehend/?custom-id=022-
3475.-2769
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Ausstattung
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Meuselwitz mit ca. 10.000 Einwohnern ist eine Stadt in Tharingen. Gute Verkehrsanbindung Uber die B 180 und die A
72 (Abfahrt Borna). Leipzig ist in ca. 40 km und Gera in ca. 35 km zu erreichen.

Das Objekt befindet sich am Rand des Stadtzentrums ca. 800 m vom zentralen Marktplatz entfernt. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen und Kindergéarten sind fuRlaufig erreichbar. Die umliegende Bebauung besteht
Uberwiegend aus Einfamilienhausern und kleineren Wohnanlagen. Freizeiteinrichtungen wie der Hainbergsee befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

Lage: Altenburger StralBe 54, 04610-Meuselwitz

Preise

Mindestpreis 16.000 €

Aufgeld (inkl. gesetzlicher 17.85 % Bei einem Zuschlagspreis bis 19.999 EUR 17,85 % inkl. MwSt.
MwSt.) Bei einem Zuschlagspreis von 20.000 EUR - 49.999 EUR 11,90 % inkl.
MwSt. Bei einem Zuschlagspreis von 50.000 EUR - 99.999 EUR 9,52 %

inkl. MwSt. Bei einem Zuschlagspreis ab 100.000 EUR 7,14% inkl. MwSt.
Es gelten jeweils die aktuellen Versteigerungsbedingungen.

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-32-gewerbeeinheit-und-etw-im-separaten-gebaeude-leerstehend/?custom-id=022-
3475.-2769
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Energieausweis

Energieausweis-Art Verbrauch
Energieausweis gliltig bis 02.04.2029
Energieverbrauchskennwert 131 kWh/(m?2*a)
Primarenergietrager Gas
Energieeffizienzklasse E

Baujahr (Energieausweis) 1939

Energi weis-

Auisfe?lzlrisgsceiastum 02.04.2019
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-32-gewerbeeinheit-und-etw-im-separaten-gebaeude-leerstehend/?custom-id=022-
3475.-2769
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Impressionen

-

L)

Finden Sie
10 weitere Immobilien
in unserem Katalog der Nachauktion!

Exposé aufrufen, Teilnahmeantrag ausfillen und
das Objektggf.zu dem:Mindestgebot erwerben!

www.ia-deutschland.de [EIfEEH
Immobilienauktionshaus :mgt

Deutschland f in E’u
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Kontakt

/52

Immobilienauktionshaus
Deutschland

a
IAD Immobilienauktionshaus Deutschland
GmbH

Immobilienauktionshaus
Deutschland

Goerzallee 299, 14167 Berlin

Team Auktionshaus

E-Mail info@ia-deutschland.de Telefon (Zentrale) 030.2000 34 690
Telefon 030-200034690
Weitere Informationen www.ia-deutschland.de

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-32-gewerbeeinheit-und-etw-im-separaten-gebaeude-leerstehend/?custom-id=022-
3475.-2769




— Energieausweis

https://www.blitz-ausweis.de

E N E RGI EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?! 18.11.2013

Gultig bis: 02.04.2029 Registriernummer? TH-2019-002624884 |
Geb3ude

Gebdudetyp Wohngebaude

Adresse Altenburger Str. 54, 04610 Meuselwitz

Gebaudeteil . ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 2 - 1939 .

J - ; — . Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 | 1993 L (freiwillig)
Anzahl Wohnungen ! 6
= —_— — - i

‘baudenutzflache (AN) ] 402 m2 ' [] nach §19 EnEV aus der Wohnfiiche ermittelt |
Wesentliche Energietrager fur '
Heizung und Warmwasser 3 Erdgas
Erneuerbare Energien Art: keine verwendung: keine
Art der Liiftung/Kihlung Fensterlq.ftung 0 Ltfftungsanlage mit Wélﬁﬂeri.’ug’(gewinpung O A::nlage zZur
1 O Schachtliftung 0O Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kuhligng
Anlass der Ausstellung 0O Neubau O Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises . O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme

von standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.

Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschldgige Vergleiche ermaglichen
(Erfauterungen - siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

01 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigenttimer 0 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb#ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen tberschldgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:

SSS-Software Special Service GmbH
Amselweg 40 m L~
56593 Horhausen 02.04.2019
Ausstellungsdatum” Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls ang deten Anderung dnung zur EnEV
2 Bei nicht rechizeitiger Zuteung dev Registriernummer (§17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen;
die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen.

1 Mehrfachangaben moglich
4 hel Warmenetzen Baujahr der Ubargabestation




7 Energieausweis

https://www.blitz-ausweis.de

ENERGIEAUSWEIS i wonniinic

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom?* 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer? TH-2019-002624884 3
Energieverbrauch
) ) = R
Endenergiebedarf dieses Gebaudes 7
131,2 kWh/(m2-a)

av fal 8 )c | o e 1 r RS
25 50 5

0 75 100 125 150 175 200 225 >250

; .

144,3 kWh/(m2-a) FA
Primirenergiebedarf dieses Gebaudes '1 %

-
radenergiebedarf dieses Gebaudes
TPflichtangabe in Immobilienanzeigen] 131,2 kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum d | Primar- Anteil | Anteil
Energietrager? energie- Energieverbrauch Warmwasser Heizung Klima-
von bis ‘ faktor [kwh] [kWh} [kWh] faktor
01.01.2013 : 31.12.2013 ‘Erdgas - 1,10 60 528 | 12 106 ! 48 422 0,95
— i — = -
01.01.2013 | 31.12.2013 | Lst. 18% in Verbr. enth. | 1,10 9 233 1847 7 386 0,95
w _— e — w
01.01.2014 ' 31.12.2014 I Erdgas 1,10 52 135 10 427 41 708 1,12
01.01.2014. i31.12.2014 | Lst. 18% in Verbr. enth. I 1,10 | = 7 953 1591 | 6 362 ﬁ-}ﬁﬁl,{z
01.01.2015 ) 31.12.201S5 l Erdgas | 1,10 T 41 ;73_ i 8 255 33018 R 1,05
01.01.2015§3I.IZ.2015 ! Lst. 18% in Verbr. enth. | 1,10 | 6 296 “ 1259 | 5 0377 1C 1,(;5ﬁ

Vergleichswerte Endenergie

AEERNs | c | o | E | F |NCEIR Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
0 2% 50 73 100 m5 S0 W5 M0 2% 2N auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
o W warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgeste!lt wird.
> o - Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& P TR =< \.:‘\ o] = o A o = i A
o dF S P & Fg Fo beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten,
@"“S'.;E? & cg:-‘,g? g”é’ 5 é‘—"’ & dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
&I ‘f' & S F¥ § (;@ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
FTEE o9 & S O§ Kesselheizung zu erwarten ist.
& % T & -] &L Q"-{‘
& &S 8§ ¢F &8
@ & L& EE q
'{9 < & &
- T =
& &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitttung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vargegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb3udenutzfliche (AN} nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen griBer ist als die
Wohnfidche des Gebiudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht inshesondere wegen des
witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FulSnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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gemiB den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom? 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Geb3dudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemiB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude
zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies

wird im Energieausweis durch die Angabe “Gebaudeteil" deutlich
gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite2

(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
uad den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben

Y-den rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
30 der Grundiage der Bauunterlagen bzw, gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Warmeagewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Inshesondere wegen der standar-
disierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primiérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes
ab. Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die

so genannte “Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).Ein kieiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatziich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden,

~-ergetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2
« Jegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formel-
zeichen in der EnEV: HT *). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfassungs-
flichen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes,

Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen

warmeschutz. AuBerdem stellt die EREV Anforderungen an

den sommetrlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)

eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berech-
nete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung

und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklimaund
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator
fir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Antagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die

dem Gebiude unter der Annahme von standardisierten Beding-
ungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugeUhrt
werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,

der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestelit
werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

geri ngen Bedarf und damit eine hohe Energieeffiz ienz.

1 siche Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Registriernummer? TH-2019-002624884 5

Angaben zum EEWErmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld “Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
"ErsatzmaBnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden, Die Angaben
dienen gegeniiber der zustédndigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfilllung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebiude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergteverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt, Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fur die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen

Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschland-
weiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein

hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schiechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes

und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert

einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig

zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten

stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall \angerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen, Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen,
in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen

der typische Verbrauch iiber eine Pauschale bericksichtigt:
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
“Verbrauchserfassung” zu entnehmen,

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergie-
bedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
bedarf die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berucksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis 2u entnebmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten
anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,

innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Teilungserklarung

Heute, den vierzehnten November zweitausend
-14.11.2000 -

erschien vor mir,

Marina Wunderlich
Notarin
mit dem Amtssitz in Leipzig

in meinen Amtsrdumen in 04275 Leipzig, August-Bebel-Straie 41:

ist der Notarin zur Person bekannt.

Auf Ansuchen des Erschienenen beurkunde ich seinen Erkldrungen gemif
nachfolgende '

Teilungserklirung:
I. Gegenstand
1.  Der Gegenstand ist vorgetragen:

Grundbuch von Meuselwitz, des Amtsgerichtes Altenburg,

Blatt: 2259,

Flurstiick: 1122,

Flur: 7,

Bebauung: Mehrfamilienhaus,

Lage: Meuselwitz, Altenburger Strafe 54,
Eigentiimer:

2.  Abteilung II des Grundbuches ist unbelastet. .

3.  Abteilung III des Grundbuches ist ebenfalls unbelastet.



IN.

Teilungserklarung

-2 -

Die Notarin hat das Grundbuch nicht eingesehen. Thr lag auch kein
unbeglaubigter Grundbuchauszug vor. Die vorstehenden Grundbuch-
angaben beruhen auf Angaben der Beteiligten. Die Notarin wies auf
die damit verbundenen Gefahren hin, gleichwohl bestanden die Betei-
ligten auf Beurkundung.

Auf dem Grundbesitz befindet sich ein Wohnhaus mit insgesamt 6
Wohnungen und 2 Gewerbeeinheiten.

Der Grundbesitz wird gemiB § 8 WEG in Wohnungseigentum
aufgeteilt.

Grundlage der Teilung sind die Abgeschlossenheitsbescheinigung des
Landratsamtes Altenburg vom 1. Juli 1999 und 25. September 2000,
Az. 01742-2000-13 und die dazugehorigen behordlich genehmigten
Aufteilungspline.

Auf die Abgeschlossenbeitsbescheinigung und die Aufteilungsplane
wird verwiesen. Sie lagen bei der Beurkundung im Original vor. Ihr
Inhalt ist den Beteiligten bekannt. Die Abgeschlossenheitsbescheini-
gung und der Aufteilungsplan sind in beglaubigter Abschrift dieser
Urkunde als Anlage II beigefugt.

Aufteilung

Der Eigentiimer teilt sein Eigentum an dem eingangs genannten Grund-
besitz nach dem ungefihren Verhiltnis der Wohn-bzw. Nutzfldche in
Miteigentumsanteile auf und beschrankt sein Miteigentum in der Wei-
se, daB mit einem jeden Miteigentumsanteil jeweils das Sondereigen-
tum an einer bestimmten in sich abgeschlossenen Wohnung und nich!
7u Wohnzwecken dienenden Riumen verbunden wird.

Das Eigentum ist durch die nachstehende Miteigentumsordnung un¢
die Bestimmungen des WEG beschrénki. Die Aufteilung wird konkre
wie folgt durchgefiihrt :

Miteigentumsanteil Sondereigentum mit Beschrieb
134/1.000 verbunden mit dem Sondereigentum ai

der im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeich
neten Wohnung nebst Keller,
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kein 71,90/1.000 verbunden mit dem Sondereigentum an
ich- den im Aufteilungsplan mit Nr. 2 be-
auf zeichneten Gewerberdumen,
2tei-
167,86/1.000 verbunden mit dem Sondereigentum an
den im Aufteilungsplan mit Nr. 3 be-
nt 6 zeichneten Gewerberdumen nebst Keller,
152,61/1.000 verbunden mit dem Sondereigentum an
tum der im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeich-

neten Wohnung nebst Keller,

. des 121,52/1.000 verbunden mit dem Sondereigentum an

000, der im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeich-

gten neten Wohnung nebst Keller,
114,24/1.000 verbunden mit dem Sondereigentum an

)ldne der im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeich-

. Thr neten Wohnung nebst Keller,

eini-

ieser 107,98/1.000 verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeich-
neten Wohnung nebst Abstellraum,

129,89/1.000 verbunden mit dem Sondereigentum an
-und- der im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeich-
he in neten Wohnung nebst Abstellraum.
Wei-
igen- IT1. Sondernutzungsrechte
nicht
Dem jeweiligen nachbenannten Wohnungseigentiimer wird das aus-
schlieBliche Recht zur Nutzung im gemeinschaftlichen Eigentum ste-
; und henden wie folgt zugewiesen:
mkret
a) Garagenabstellplitze
WE-Nr. 1, Stellplatz-Nr. 1,
m an WE-NTr. 4, Stellplatz-Nr. 4,
zeich-

WE-Nr. 5, Stellplatz-Nr. 5,

WE-NTr. 6, Stellplatz-Nr. 6,
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WE-Nr. 7, Stellplatz-Nr. 7,
WE-Nr. 8, Stellplatz-Nr. 8.

b) Gartennutzfliche

WE-Nr. 1 Gartenfliche-Nr. 1SG,
WE-Nr. 2 Gartenfliche-Nr. 2SG,
TE-Nr. 3 Gartenfliche-Nr. 2 x 358G,
WE-Nr. 6 Gartenfliche-Nr. 6SG.

Die Lage der Stellplitze und der Gartennutzflichen ergibt sich aus d
dieser Urkunde beigefiigten Lageplan, Anlage III.

Verhiiltnisse der Eigentiimer untereinander

Das Verhiltnis der Wohnungs- und Teileigentiimer untereinan
bestimmt sich nach dem Wohnungseigentumsgesetz und der die
Urkunde als Anlage I beigefiigte Gemeinschaftsordnung, auf die v
wiesen wird.

Grundbucherklirung, Kosten

Der Grundstiickseigentiimer bewilligt und beantragt in die anzuleg
den Grundbiicher einzufragen

die Aufteilung gemaB Ziffer II,

die als Gegenstand des Sondereigentums festgelegte Gemeinscha
ordnung gemif Ziffer IV. dieser Urkunde, ausgenommen ist
Verwalterbestellung,

die Sondernutzungsrechte gemiB Ziffer III,

Die Notarin wird ermichtigt, die Grundbucherkldrungen getrel
geteilt oder inhaltlich beschréinkt dem Grundbuchamt zum Voll
vorzulegen und ebenso zurlickzuziehen.

Verwalterbestellung

Zum ersten Verwalter wird ab Eintragung der Teilung im Grundb
fiir die Dauer von fiinf Jahren bestellt.
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Vollmacht

Der Erschienene bevollméichtigt hiermit unter Befreiung von den Be-
schriankungen des § 181 BGB

a) Frau
b) Frau

beide Notariatsangestellte der beurkundenden Notarin, ansissig in
04275 Leipzig, August-Bebel-Str. 41, jedem fiir sich und gemeinsam
mit der Ermichtigung, Untervollmacht zu erteilen, alle Erklarungen,
Ergéinzungen und Abdnderungen des Vertrages formellen und materiel-
len Inhalts fiir die Vertragspartner abzugeben und entgegenzunehmen,
die zur Durchfilhrung und zum Vollzug des Vertrages erforderlich
sind, insbesondere Abidnderungen der Teilungserklirung und Gemein-
schaftsordnung, die etwa zum Vollzug dieser Urkunde erforderlich
oder zweckmiBig sind.

Die Vollmacht kann nur vor der amtierenden Notarin ausgeiibt werden.
Salvatorische Klausel

Ist oder wird eine Bestimmung dieser Teilungserkldrung und ihrer
Anlagen unwirksam, so soll dadurch die Wirksamkeit im tibrigen nicht
beriihrt werden. Die unwirksame Bestimmung ist alsdann durch dieje-
nige zuldssige Regelung zu ersetzen, welche dem wirtschaftlichen
Zweck der unwirksamen Bestimmung, beurteilt auf der Grundlage
dieser Urkunde und ihrer Anlagen, moglichst nahekommt. Entspre-
chendes gilt, wenn sich eine Liicke in der Teilungserkldrung und ihren
Anlagen ergeben sollte.

Die Wohnungseigentiimer sind wechselseitig verpflichtet, zur Ergén-
zung einer Liicke oder zur Ersetzung einer unwirksamen Bestimmung
Zusammenzuwirken.

Die zu dieser Urkunde erforderlichen Genehmigungen und Erkldrungen
bleiben vorbehalten, sollen von der amtierenden Notarin eingeholt und
mit Eingang bei ihr wirksam werden.

Kosten, Ausfertigungen und Abschriften
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1.  Siamtliche mit dieser Urkunde und ihrer Durchfithrung verbunde,
Notar- und Gerichtskosten sowie Steuern trigt der Eigentiimer.

2. Von der Urkunde erhalten:

Ausfertigung:
das Grundbuchamt

beglaubigte Abschriften:
der Eigentiimer

Die Niederschrift nebst Anlage wurde dem Erschienenen von der Note
vorgelesen, von ihm genehmigt und von ihm und von der Notarin wie ft

eigenhindig unterschrieben:
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Gemeinschaftsordnung .

Anlagel UR-Nr, 2181/00 Notarin Wunderlich, Leipzig
Lage: Meuselwitz, Altenburger StraBe 54

Begriffsbestimmungen und Gegenstand des Sondereigentums

Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer bestimmten
Wohnung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemein-
schaftlichen Eigentum, zu dem es gehdrt. Die Verbindung ist untrenn-
bar.

Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken die-
nenden Riumen eines Gebdudes in Verbindung mit dem Miteigen-
tumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.
Die Verbindung ist untrennbar. Fiir Teileigentum gelten die Bestim-
mungen fiir Wohnungseigentum sinngeméf.

Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile,
Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigen-
tum oder im Figentum eines Dritten stehen.

Gegenstand des Sondereigentums sind die zur jeweiligen Wohnungs-
bzw. Teileigentumseinheit gehtrenden Ridume sowie die zu diesen
Réumen gehdrenden Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, besei-
tigt oder eingefiigt werden konnen, ohne daB dadurch das gemein-
schaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht
eines anderen Wohnungs- bzw. Teileigentiimers iiber das nach § 14
WEG und dieser Teilungserkldrung zuldssige MaB hinaus beeintrichtigt
oder die duBere Gestaltung des Gebdudes verdndert wird.

Hiernach gehdren zum Sondereigentum, soweit vorhanden, insbesonde-
re

der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum ste-
henden Riume;

die nichttragenden Zwischenwinde,
der Innenputz und die Wandverkleidung simtlicher, auch der nicht im

Sondereigentum stehenden Winde aller zum Sondereigentumn gehdren-
den Riume,
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die Innentiiren und Innenfenster der im Sondereigentum stehe
Raume,

Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum st
den Riume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauc
Wohnungseigentiimer dienen.

Hierunter fallen insbesondere Rolladen (Farbe und duBere Gestal
nicht verindert werden), Heizkorper sowie die Zu- und Ablein
der Versorgungs- und Entwisserungsanlagen jeder Art, von den H
stringen an, soweit diese Gegenstinde wesentliche Bestandteil
Grundstiickes im Sinne der §§ 93 bis 95 des Biirgerlichen Gese
ches sind.

Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums sind neben
Grundstiick insbesondere die Teile des Gebiaudes, die fiir desse
stand oder Sicherheit erforderlich sind, sowie Teile, Anlager
Einrichtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohn
eigentiimer dienen, selbst wenn sie sich im Bereich der im Sc
eigentum stehenden Rdume befinden.

Demnach gehdren zum gemeinschaftlichen Eigentum, soweit vc
den, insbesondere

die Fundamente der Wohngebiude einschlieBlich der Kellereing
Kellerginge und Kellermauvern,

die Umfassungsmauern, die tragenden Zwischenwande,

5.3. das Dach,

5.4.

5.3,

3.6.

die Haupteinginge, die Treppen, die Treppenflure und die Tre
hiuser einschlieBlich des Verputzes, die WohnungsabschluBtiy
Treppenhaus,

die Installationsteile jeglicher Art, welche allen oder mehreren
nungseigentiimern dienen, vom Hausanschluf an bis zum dem |
an dem die Leitungen zu den Steigleitungen fiir die einzelnen Wc
gen abzweigen. Das gleiche gilt fiir die Fernseh- und Rundft

tungen,

alle sonstige Bestandteile der Wohnanlage, die zum gemeinsame
brauch aller oder mehrerer Wohnungseigentimer bestimmt sin
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mentlich die Forderungen der Gemeinschaft wie Hausgeldforderungen
und Gewibhrleistungsanspriiche sowie die Instandhaltungsriicklage.

Gemeinschaftsordnung

Allgemeines
Grundsatz

Fiir die Rechte und Pflichten der Wohnungs- und Teileigentiimer -
nachstehend allgemein "Wohnungseigentiimer” genannt -, fiir ihre
Rechtsbeziehungen untereinander und fiir die Rechtsbeziehungen zwi-
schen ihnen und dem Verwalter gelten, soweit nicht nachstehend
andernde Bestimmungen getroffen werden, die Vorschriften der §§ 10
bis 29 WEG.

Umfang der Nutzung

Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums und der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen
Gebrauch bestimmten Riumlichkeiten, Teile, Anlagen und Einrichtun-
gen des Gebiudes sowie der gemeinschaftlichen Grundstiicksflichen.

Rechte und Pflichten der Wohnungseigentiimer

Der Wohnungs-/Teileigentiimer ist berechtigt, sein Sondereigentum
nach Belieben zu nutzen oder nutzen zu lassen, soweit sich nicht
Beschrinkungen aus dem Gesetz oder dieser Teilungserklidrung erge-
ben. Im Interesse des friedlichen Zusammenlebens der Hausgemein-
schaft aller Hausbenutzer ist das Sondereigentum so auszuiiben und
sind die im Sondereigentum stehenden Gebiudeteile so instandzuhalten,
daB weder einem anderen Wohnungseigentiimer noch einem Hausbe-
wohner {iber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche
MaB hinaus ein Nachteil erwéchst. Die zur gemeinschaftlichen Benut-
zung bestimmten Riume, Teile, Anlagen und Einrichtungen des
Grundstiickes sind schonend und pfleglich zu-behandeln.

Wohnungen diirfen grundsétzlich nur zu Wohnzwecken benutzt wer-
den.

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigentum
ohne Zustimmung der anderen Wohnungseigentiimer beliebig zu unter-
teilen. Die Notarin wies darauf hin, daff der Zugang zum Sondereigen-
tum unter dem Gesichtspunkt der Abgeschlossenheit nur liber Gemein-
schaftseigentum erfolgen kann und dazu u.U.eine Umwandlung von
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Sondereigentum in Gemeinschaftseigentum erforderlich ist. Hie
ein BeschluB der Wohnungseigentiimer erforderlich.

Die Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnur
Sondereigentiimer ist nur mit schriftlicher Zustimmung des Verv
zulfissig. Der Verwalter kann nur aus einem wichtigen Grun
Einwilligung verweigern oder von der Erfiillung von Auflage
hingig machen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wei
Ausiibung des Gewerbes oder Berufes eine unzumutbare Beeint:
gung der anderen Sondereigentiimer oder der Hausbewohner m
bringt oder befiirchten 148t. Tritt infolge der Gewerbeausiibun
stirkere Benutzung des Gemeinschaftseigentums ein, so bestim
Verwalter nach billigem Ermessen, dal der Eigentiimer einen er]
Anteil an den gemeinschaftlichen Kosten und Lasten zu tragen

Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, sein Wohnungseigen
Teileigentum umzuwandeln. Dazu ist von der zustéindigen Be
eine neue Abgeschlossenheitsbescheinigung zu beantragen. In
solchen Teileigentum sind jedoch nur nicht stdrende gewei
Betitigungen oder eine freiberufliche Berufsausiibung zuldssig
infolge der Umwandlung eine starkere Benutzung des Gemeins
eigentums ein, so bestimmt der Verwalter nach billigem Ermesse
dieser Eigentiimer einen erhdhten Anteil an den gemeinschafi
Kosten und Lasten zu tragen hat.

Art und Umfang der Ausiibung der dem Wohnungseigentiimer hi
zustehenden Rechte zur Nutzung seines Sondereigentums ut
Mitbenutzung der gemeinschaftlichen Riume, Teile, Anlage
Einrichtungen des Gebaudes sowie der gemeinschaft
Grundstiicksflichen sowie Art und Umfang der ihm hiernach ob
den Pflichten wird durch die Hausordnung geregelt.

Es wird schuldrechtlich vereinbart, da8 die von dem jetzigen E
mer noch aufzustellende Hausordnung gilt. Die Hausordnung
durch WohnungseigentiimerbeschluB mit 2/3 Mehrheit gednder
den. .

Sondernutzungsrechte sind in der Teilungserklirung begriindet.

Ubertragung, Uberlassung an Dritte

Das Wohnungs-/Teileigentum ist verauBerlich und vererblich.
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6.2. Dem Verwalter ist von der VerduBerung durch Ubersendung einer

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

Abschrift des Vertrages Kenntnis zu geben.

Bei der Verduflerung ist dem Erwerber aufzuerlegen, in alle Rechte
und Pflichten und alle Regelungen dieser Teilungserkldrung einzutreten
mit der Mafigabe, auch seine simtlichen etwaigen Rechtsnachfolger
entsprechend zu verpflichten. Bei der Uberlassung der Nutzung an
Dritte ist zu gewdhrleisten, daB diese die Nutzungsregelung gemiB
Ziffer B 1, 2. dieser Teilungserkldrung beachten.

Der VerduBerer kann nicht verlangen, daB das Verwaltungsvermogen,
insbesondere die Instandhaltungsriicklage, auseinandergesetzt und ihm
sein Anteil ausgezahlt wird. Sdmtliche vom Voreigentiimer geleistete
Riicklagen und sonstige Zahlungen gehen auf den Erwerber iiber.

Der Erwerber haftet gesamtschuldnerisch fiir etwaige Riickstinde
des VeriuBerers gegeniiber dem Gemeinschaftskonto. Eine etwaige
Auseinandersetzung ist nur zwischen VerfuBerer und Erwerber zu
regeln.

Der VerduBerer hat dem Erwerber aufzuerlegen:

die Rechte und Pflichten aus der Gemeinschaftsordnung mit Haus-
ordnung zu bernehmen,

als Rechtsnachfolger in den mit dem Verwalter geschlossenen Vertrag
einzutreten,

die gleichen Vollmachten zu erteilen.

Instandhaltungspflichten

Der Wohnungs-/Teileigentiimer ist vorbehaltlich der nachfolgenden Be-
stimmungen verpflichtet, die seinem Sondereigentum unterliegenden
Gebiudeteile auf seine Kosten ordnungsgemifl instandzuhalten und
instandzusetzen.

Die Instandhaltung und Instandsetzung von Gemeinschaftseigentum ob-
liegt, auch wenn sich diese im Bereich des Sondereigentums befindet,
dem jeweiligen Wohnungs-/Teileigentiimer auf seine Kosten insoweit,
als sie infolge unsachgemifer Behandlung durch den Sondereigentii-
mer, seine Angehdrigen oder Personen, denen er die Wohnung oder
einzelne Rdume zur Nutzung iiberlassen hat, notwendig werden. Die
Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tiiren, die sich im Bereich
eines Wohnungseigentums befinden, obliegt jedoch ohne Riicksicht auf
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die Ursache des Schadens dem jeweiligen Wohnungseigentiimer a
dessen Kosten. AuBenfenster, Rolliden, Balkone und Terrassen, Wol
nungsabschluBtiiren oder Garagentore, auch soweit sie zum Sonde
eigentum gehdren, sind in bezug auf den AufSlenanstrich wie gemei
schaftliches Eigentum zu behandeln.

Die Vornahme reiner Schénheitsreparaturen innerhalb der Wohnun,
das heift das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Winde ur
Decken, der Innenanstrich der AuBenfenster und der Wohnungsal
schluBtiiren, das Streichen der tibrigen Fenster und Tiiren, der FuBSb:
den und der Heizkorper, steht im Ermessen des jeweiligen Wohnung
eigentlimers.

Soweit sich nicht aus 7.2. etwas anderes ergibt, obliegt die ordnung
gemife Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschafiliche
Eigentums der Wohnungseigentiimergemeinschaft. Sie ist vom Ve
walter durchzufiihren.

Fiir den Fall volliger oder teilweiser Zerstérung des Gebdudes bestin
men sich die Rechte und Pflichten des Sondereigentiimers nach Ziff:
11.

Anzeigepflicht des Sondereigentiimers, Besichtigungsrecht des Ve
walters

Jeder Wohnungs-/Teileigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerk
Mingel und Schiden am Grundstiick oder Gebiude, deren Beseitigut
den Wohnungs-/Teileigentiimern gemeinschaftlich obliegt, dem Ve
walter unverziiglich anzuzeigen.

Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstinden von sechs Mon
ten nach vorheriger Anmeldung den Zustand der Wohnung auf notwe
dig werdende Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu tibe
priifen oder berpriifen zu lassen.

Aus wichtigem Grunde ist die Uberpriifung auch sonst zulissig.
Bauliche Verinderungen

Bauliche Verinderungen und Aufwendungen, die lber die ordnung
gemiBe Instandhaitung und Instandsetzung des gemeinschaftlich

Eigentums hinausgehen (also Verdnderungen und Aufwendungen i
Sinne des § 22 Abs. 1 WEG), kénnen auf einer Wohnungseigentiime
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versammiung mit einer qualifizierten Mehrheit von 2/3 aller Woh-
nungs-/Teileigentlimer beschlossen werden, sofern dadurch nicht die
Rechte einzelner Wohnungs-/Teileigentiimer iiber das im § 14 WEG
bestimmte MaB hinaus beeintrichtigt werden.

MaBnahmen, die als Erweiterung des bestehenden Zustandes angesehen
werden konnen, jedoch eine Anpassung an den Fortschritt der Technik
und damit eine Werterhaltung und Wertverbesserung des gemeinschaft-
lichen Eigentums darstellen (z. B. Arbeiten an der Installationsein-
richtung, der Antennenanlage, der Heizanlage, auch Energieeinspa-
rungsmaBnahmen) gelten als Instandhaltung.

Uber solche MaBinahmen beschliefit die Eigentiimerversammlung mit
einfacher Mehrheit. An den sich daraus ergebenden Kosten haben sich
auch die iiberstimmten und nicht anwesenden Wohnungseigentiimer zu
beteiligen.

Zwingende gesetzliche oder behordliche Auflagen hat der Verwalter
ohne BeschluBfassung mit Wirkung fiir und gegen die Gemeinschaft zu
erfiillen.

Der Wohnungs-/Teileigentiimer ist verpflichtet, vor der Inangriffnahme
von baulichen Verdnderungen in seiner Wohnung (Um- und Einbauten)
den Verwalter iiber seine Absicht zu unterrichten. Der Verwalter ist
berechtigt, Veridnderungen zu widersprechen, falls durch sie Bauteile,
die nicht zum Sondereigentum oder Sondernutzungsrecht des Woh-
nungseigentiimers gehoéren, nachteilig beriihrt werden.

Ohne Zustimmung oder gegen den Widerspruch des Verwalters durch-
gefiihrte zustimmungspflichtige bauliche Verdnderungen im Sonder-
eigentum hat der Wohnungseigentiimer auf Verlangen des Verwalters
zu beseitigen und den urspriinglichen Zustand auf seine Kosten wie-
derherzustellen. Ein gerichtliches Vorgehen gegen den Storer bedarf
allerdings einer Mehrheitsbeschlufifassung der Eigentiimer.

Versicherung des Gebaudes

Fiir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als
Ganzes sind folgende Versicherungen abzuschlieBen:

eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftpflicht des Grundstiickseigentiimers,

eine Gebidudebrandversicherung,
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eine Leitungswasserschadenversicherung einschlieBlich Abwasserver-
sicherung,

eine Sturmschadenversicherung.

Die Sachversicherungen sind zum gleitenden Neuwert und durct
Zusatzversicherung bis zur Hohe des Wiederherstellungsaufwandes, die
iibrigen Versicherungen in angemessener Hohe abzuschlieBen.

Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Verwalter.

Fiir die Zeit nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode kdnnen die
Sondereigentiimer durch Stimmenmehrheit einen Wechsel der Ver-
sicherungsgesellschaften beschliefien.

Wiederherstellungspflicht

Wird das Gebéude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Wohnungs-
eigentiimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schaden:
bestehenden Zustand wiederherzustellen, wenn die Kosten der Wie-
derherstellung durch Versicherungsleistungen oder durch sonstige
Anspriiche voll gedeckt sind.

Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder Woh
nungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zt
verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist jedoch ausgeschlossen.
wenn sich einer oder mehrere der Wohnungseigentlimer oder eir
Dritter bereiterklirt, das Sondereigentum des die Authebung verlan
genden Wohnungs-/Teileigentiimers zum Schétzwert zu iibernehmer
und gegen die Ubernahme durch ihn keine begriindenden Zweifel unc
Bedenken bestehen.

Der Wohnungs-/Teileigentiimer, der sich am Wiederaufbau nich
beteiligen will, ist verpflichtet, sein Sondereigentum an den oder di
zur Ubernahme Bereiten zum Schitzwert zu iibertragen, sofern geget
die Ubernahme keine begriindeten Zweifel und Bedenken bestehen.

Mehrheit von Berechtigten an einem Sondereigentum

Sind mehrere Personen Eigentiimer eines Wohnungs-/Teileigentums, s¢
haben sie auf Verlangen des Verwalters fiir sich und ihre Erben einet
Bevollmichtigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, de:
berechtigt ist, fiir sie Willenserkldrungen und Zustellungen, die in
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Zusammenhang mit dem Sondereigentum stehen, entgegenzunehmen
und abzugeben.

Soweit und solange eine solche Vollmacht dem Verwalter nicht vor-
liegt, gelten Erklirungen gegeniiber einem Angehorigen der Perso-
nenmehrheit als gegeniiber der Personenmehrheit abgegeben.
Erkldarungen eines Angehorigen der Personenmehrheit wirken fiir und
gegen die Personenmehrheit.

Entziechung des Sondereigentums

Hat sich ein Wohnungs-/Teileigentiimers einer so schweren Verletzung
der ihm gegeniiber anderen Eigentiimern obliegenden Verpflichtungen
schuldig gemacht, dafi diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht
zugemutet werden kann, so kénnen die anderen Eigentiimer von ihm
die VerduBerung seines Wohnungs-/Teileigentums verlangen.

Diese Voraussetzungen liegen insbesondere vor, wenn

der Wohnungs-/Teileigentiimer mit den in Ziffer 14. dieser Teilungs-
erkliarung bezeichneten Verpflichtungen zur Lasten- und Kostentragung
mit einem Betrag im Verzug ist, der die fiir einen Zeitraum von mehr
als 6 Monaten zu leistenden Abschlagszahlungen iibersteigt,

sich der Wohnungs-/Teileigentiimer oder eine Person, die seinem
Hausstand angehort, einer so erheblichen Beldstigung eines anderen
Eigentiimers oder eines Hausbewohners schuldig macht, daB auch bei
Beriicksichtigung der dem Wohnungs-/Teileigentiimer durch diese
Teilungserklarung eingerdumten besonderen Rechtsstellungen den
anderen Wohnungs-/Teileigentiimern die Fortsetzung der Gemeinschaft
nicht zugemutet werden kann. Das gleiche gilt, wenn der Wohnungs-
/Teileigentiimer eine Person, der er den Gebrauch der Raume iiber-
lassen hat, bei derartigen Verstdfen trotz Aufforderung des Verwalters
nicht aus der Wohnung entfernt,

der Wohnungs-/Teileigentiimer die thm gem. Ziffer 7 der Gemein-
schaftsordnung obliegenden Instandhaltungs- und Instandsetzungspflicht
in erheblichem Umfang verletzt und ihr trotz Aufforderung des Ver-
walters nicht innerhalb einer angemessenen Frist nachkommt.

Steht das Wohnungs-/Teileigentum mehreren Personen zu, so miissen
die in einer Person sich ergebenden Griinde auch die anderen Personen
gegeniiber sich gelten lassen.
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Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums

Die Kosten der Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaft-
lichen Eigentums, soweit die Eigentlimergemeinschafi dies zu trager
hat, und die Kosten der Bewirtschaftung des Objektes sind von der
Wohnungs-/Teileigentiimern im Verhéltnis der Miteigentumsanteile zv
tragen.

Das geteilte Haus besteht aus einem Haus und einem Anbau. Hierzu
sind zum Dach, zur Fassade und zum Treppenhaus unterschiedliche
Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten zu erwarten. Die Kosten-
tragung zum Dach, zur Fassade und zum Treppenhaus werden ZWi-
schen Haus und Anbau, gesehen von der Wohnungseingangstir aus,
getrennt berechnet. MaBstab ist der dieser Gemeinschafisordnung vor
teilenden Eigentiimer aufgestellte Verteilerschliissel, Anlage.

Die Regelung gemif 14.1. gelten entsprechend fiir die Verteilung dei
Kosten, die mit einer ordnungsgemif beschlossenen Verdnderung oder
Erneuerung des gemeinschaftlichen Eigentums verbunden sind, soferr
die zustindige Eigentimerversammlung nicht ein andere:
Kostenverteilungsverhéltnis beschlossen hat.

Jeder Wohnungs-/Teileigentiimer ist insbesondere verpflichtet, nacl
dem in 14.1. bestimmten Verteilungsverhiltnis Beitrdge zur Deckung
der Bewirtschaftungskosten fiir das Gemeinschaftseigentum zu leisten

Bewirtschaftungskosten sind insbesondere
die 6ffentlichen Abgaben fiir Straflenreinigung,

die Kosten fiir die laufende Unterhaltung und Pflege der Zufahrts
straBe, der Garagenzufahrten, der FuBwege sowie deren Beleuchtung
der Griinanlagen und simtlicher iibrigen Riume, Teile, Anlagen un
Einrichtungen, die gemeinschaftliches Eigentum sind, sofern dies
Kosten nicht im Einzelfall der jeweilige Wohnungs-/Teileigentiimer zi
tragen hat,

die Kosten eines Hausmeisters oder Hausmeisterehepaares,

die zur Instandhaltungs- und Instandsetzungsriicklage gemédf Ziffe
14.7. dieser Ordnung zuzufithrenden Betrége,
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die Primien der gemiB dieser Ordnung abgeschlossenen Versicherun-
gen,

die Gebiihren fiir das Kehren der Kamine, die Entwisserung,
das Wassergeld,

die Kosten fiir Treppenhaus- und Auflenbeleuchtung und die Kosten
der Millabfuhr,

weitere im Wirtschaftsplan ausgewiesene besondere Kosten des ge-
meinschatlichen Eigentums.

Fiir die Verteilung der Bewirtschaftungskosten Heizung gilt die Heiz-
kostenVO. Der Fixkostenanteil wird mit 30 % festgelegt. Die Kosten-
verteilung erfolgt nach dem Verhiltnis der reinen Wohnflachen der
Einheiten zueinander.

Jeder Wohnungs-/Teileigentliimer hat die mit seinem Wohnungseigen-
tum verbundenen Lasten und Kosten allein zu tragen, soweit sie nicht
vorstehend anders verteilt oder umgelegt werden.

Durch Abwesenheit oder Vermietung wird die Beteiligung eines Woh-
nungs-/Teileigentiimers an den vorstehenden Betrigen oder Umlagen
nicht bertihrt.

Die Wohnungs-/Teileigentiimer sind verpflichtet, eine Riicklage fiir die
Instandhaltung und Instandsetzung des Gemeinschaftseigentums zu
bilden, die im jahrlichen Wirtschaftsplan mit MehrheitsbeschluB festge-
legt wird.

Auf die laufenden anteiligen Ausgaben hat der Wohnungs-/Teileigen-
timer angemessene monatliche Abschlagszahlungen als Hausgeld zu
leisten. Die monatlichen Zahlungen stellen nur Ratenzahlungen auf die
im tibrigen als Jahresschuld gestundeten Betrdge dar. Die Hohe der
Abschlagszahlungen wird vom Verwalter aufgrund des Wirtschafts-
planes festgesetzt. Die Abschlagszahlungen sind im voraus, spétestens
aber am 3. Werktag eines jeden Monats kostenfrei an den Verwalter
auf ein von diesem zu benennendes Konto der Gemeinschaft zu leisten.

Dieses ist zinsgiinstig, zumindest teilweise als Festgeld, oder auf einem
Sparbuch anzulegen.
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Nichtbenutzung der Sondereigentumsriume entbindet nicht von «
Beitragsleistungen zu den Gemeinschaftskosten und Lasten. E
Verzinsung der eingezahlten Hausgelder kann nicht verlangt werde

Im Falle des Verzuges mit einer Leistung von Hausgeld-Beitriy
kénnen die riickstidndigen Leistungen mit einem j&hrlichen Zinssatz
4 % tiiber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europdischen Zentralb:
in Rechnung gestellt werden.

Bei Verzug mit mehr als zwei Hausgeldraten entfallt die Stundung 1
die gesamte Jahresrestschuld wird fillig. Hausgeldzahlungen auf
Sperr- oder Hinterlegungskonto sind unzuldssig. Zuriickbehaltun
und Aufrechnungsrechte gegeniiber Hausgeldforderungen sind ebenf.
nicht zulissig, auBer, es handelt sich um anerkannte Gegenforderuny
oder Forderungen aus Notgeschiiftsfilhrung fiir die Gemeinschaft.

Der Verwalter ist berechtigt, Hausgeldriickstinde nach einmalj,
schriftlicher Anmahnung zwangsweise einzuziehen und alle auf}
gerichtlichen oder gerichtlichen Mafnahmen - jeweils im eiger
Namen - zu ergreifen, die zur Einziehung des Betrages erforder!
sind. Als Hausgeld gelten auch bestandskraftig beschlossene S
derumlagebetrige.

Wirtschaftsplan

Der Verwalter hat jeweils fiir ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsp
aufzustellen, der von den Eigentiimern zu beschlieBen ist. Das W
schaftsjahr kann von der Eigentiimerversammlung mit einfacher Me
heit abweichend vom Kalenderjahr festgelegt werden.

Die unter Ziffer 14. aufgefithrten Kosten sind im Wirtschaftsplan
der fiir das Wirtschaftsjahr zu erwartenden Hohe einzusetzen.

Wohnungseigentiimerversammlung

Angelegenheiten, iiber die nach dem WEG oder nach dem Inhalt die
Gemeinschaftsordnung die Wohnungs-/Teileigentiimer durch Besch
entscheiden koénnen, werden in einer Versammlung der Wohnun
/Teileigentiimer durch BeschluBfifassung geordnet.

Der Verwalter hat einmal im Jahr die ordentliche Wohnungseiger
merversammlung schriftlich einzuberufen. Dariiber hinaus kann
Verwalter eine auBerordentliche Wohnungs-/Teileigentiimerversar
lung einberufen.
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Er muB dies dann tun, wenn mehr als 1/4 der Miteigentiimer die
Einberufung unter Angabe des Gegenstandes verlangt. In den Fillen
der Ziffer IT B. 6 ¢ dieser Gemeinschaftsordnung muf der Verwalter
die Wohnungs-/Teileigentiimerversammlung auf Verlangen des betrof-
fenen Eigentiimers einberufen.

Fir die OrdnungmiBigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an
die Anschrift, die dem Verwalter zuletzt mitgeteilt worden ist.

Die Ladungsfrist soll mindestens eine Woche betragen, sofern aus
besonderen Griinden keine kiirzere Frist sachlich geboten erscheint. In
der Einladung sind die Tagesordnungspunkte anzugeben.

Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschluBfihig, wenn mehr
als die Hilfte der Miteigentumsanteile vertreten ist. Ein Wohnungs-
/Teileigentlimer kann sich durch den Verwalter, seinen Ehegatten oder
einen anderen Wohnungseigentiimer der Gemeinschaft aufgrund
schriftlicher Vollmacht vertreten lassen. Ist die Versammlung nicht be-
schiuBfihig, so hat der Verwalter eine zweite Versammlung mit glei-
chem Gegenstand einzuberufen; diese ist in jedem Falle beschluBfihig.
Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen. Das Stimmrecht
bestimmt sich in Abweichung zum § 25 Abs. 2 WEG nach der GroBe
des Miteigentiimeranteils. Steht das Wohnungs-/Teileigentum mehreren
Personen zu, so mufl das Stimmrecht einheitlich ausgeiibt werden. Das
Stimmrecht ruht, wenn ein Wohnungs-/Teileigentimer mit filligen
Zahlungsverpflichtungen mehr als 3 Monate im Riickstand ist. Bei der
Ladung zur Wohnungseigentimerversammlung ist ein sdumiger Woh-
nungs-/Teileigentiimer auf den drohenden Stimmrechtsverlust hinzu-
weisen.

Zu Beginn der Wohnungseigentiimerversammlung ist vom Verwalter
die ordnungsgeméB Berufung und die BeschluBfihigkeit festzustellen
und zu protokollieren.

Bei Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abgelehnt.
Bei Abstimmungen hat der Verwalter kein Stimmrecht, es sei denn,
daB er zugleich Wohnungseigentiimer oder Bevollmichtigter eines

Wohnungs-/Teileigentiimers ist.

Die Wohnungs-/Teileigentiimer tragen die volle wirtschaftliche und
rechtliche Verantwortung fiir alle von ihnen gefaBten Beschliisse.
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16.9. Auch ohne Eigentiimerversammlung ist ein Beschluf} giiltig, we

Wohnungs-/Teileigentiimer und der Verwalter ihre Zustimmu
Umlaufverfahren schriftlich erkidren. Bis zur schriftlichen Er]
ist eine angemessene Frist zu gewihren.

16.10.  Zur Giiltigkeit ist die Protokollierung von Beschliissen erfor¢

17.

17.1.

172,

17.3.

18.

Das Protokoll ist vom Verwalter und zwei Wohnungs-/Teile
mer zu unterschreiben.

Anderung der Gemeinschaftsordnung

Die Versammlung der Wohnungseigentiimer kann, vorbehaltlich
weitiger Bestimmungen in dieser Gemeinschaftsordnung, welche
hen, mit drei Viertel Mehrheit Anderungen der Gemeinschaftso
beschliefen,

sofern die Anderungen aller Wohnungs-/Teileigentiimer gleic:
betreffen,

die Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums geéindert werd

wenn dies infolge technischer Neuerungen oder Anderungen «
bensgewohnheiten zwingend geboten ist;

beziiglich der Lastenverteilung gemiB § 16 WEG, soweit dadurc
einzelne Wohnungs-/Teileigentiimer gegeniiber dem bis dahin be
den Rechtszustand unbillig benachteiligt werden,

bauliche Verinderungen, die voraussichtlich zu einer kiinftige
sparung von Bewirtschaftungskosten fiihren.

Sonderrechte oder Vorzugsrechte eines Wohnungseigentiimers
durch einen dementsprechenden Beschluf nur mit dessen Zusth
entzogen oder beeintridchtigt werden.

Die Wohnungs-/Teileigentiimer, auch diejenigen, die an der Be
fassung nicht teilgenommen oder dem BeschluB widersprochen
sind verpflichtet, Anderungsvereinbarungen, die beschluBfihig
fen worden sind, zur Eintragung in das Grundbuch zu bewillig
Kosten trigt die Eigentimergemeinschaft.

Verwalter
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Fir die Wohnanlage ist ein Verwalter zu bestellen. Zum ersten Ver-
walter wird ab Eintragung der Teilungserklirung im Grundbuch fiir die
Dauer von fiinf Jahren

bestellt.
Die sofortige Abberufung des Verwalters aus wichtigem Grunde bleibt
hiervon unberiihrt.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 und 28
WEG sowie aus den Bestimmungen dieser Teilungserklirung. Danach
und in Erweiterung seiner gesetzlichen Befugnisse ist der Verwalter
insbesondere ermichtigt und beauftragt, mit Wirkung fiir die Woh-
nungs-/Teileigentimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Ver-
trage zu schlieBen und sonstige Rechtsgeschifte vorzunehmen.

Er ist verpflichtet, die von den Wohnungseigentiimern nach Ziffer 14.
dieser Teilungserklirung zu entrichtenden Betriige in eigenem Namen
mit Leistungen in das Gemeinschaftsvermdgen einzuziehen und diese
gegeniiber einem siumigen Wohnungs-/Teileigentiimer gerichtlich
geltend zu machen.

Der Verwalter ist verpflichtet, die ihm obliegenden Verpflichtungen
piinktlich zu erfiillen und iiber die Einnahmen und Ausgaben auf
Verlangen der Eigentlimerversammlung Rechnung zu legen. Er ist
weiter verpflichtet, fiir die Instandhaltungs- und Instandsetzungsrtick-
lage ein getrenntes Konto anzulegen und zu unterhalten. Er ist ferner
zur Fithrung eines Buches iiber die Beschliisse der Eigentiimerver-
sammlung verpflichtet.

Der Verwalter hat Anspruch auf eine angemessene Vergiitung auf seine
Tétigkeit. Sie wird im Verwaltungsvertrag geregel.

Der Verwalter ist berechtigt, die Verwaltung mit sechsmonatiger Frist
zum SchluB des Kalenderjahres aufzukiindigen.

Vermittlung

Jedem Wohnungs-/Teileigentimer wird die Verpflichtung auferlegt,
vor Anrufen des Gerichtes zu § 43 Abs. 1 Ziff. 1 - 2 WEG die Ver-
mittlung der Eigentiimerversammlung anzurufen und den Verwalter zu
veranlassen, hierzu eine auBerordentliche Eigentiimerversammlung
form- und fristgerecht einzuberufen.
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Anderungen der Gemeinschaftsordnung

Anderungen dieser Gemeinschaftsordnung miissen von allen Wo
nungs-/Teileigentiimer beschlossen werden, soweit hier nicht in v¢
stehender Ziffer 17 Ausnahmen zugelassen sind. Gesetzliche Rect
des Verwalters sowie zwingende Vorschriften des WEG konnen au
durch einstimmigen Beschluf der Wohnungs-/Teileigentiimer nic
auBler Kraft gesetzt werden.

Teilgiiltigkeit

Die etwaige Ungiiltigkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages I
auf den Fortbestand des Vertrages und auf die Giiltigkeit der ubrig
Vertragsbestimmungen keinen EinfluB.

Statt der ungiiltigen Bestimmungen ist eine neue Regelung zu treffe
die der urspriinglichen Regelung wirtschaftlich und inhaltlich moglict
nahe kommit.
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Woh-Bei der Festlegung von 1/1000 gehen Nettowohnflache voll, Neben,Keller und Garagen

n VOr- flachen 1/2 ein.
. Dpie sondergenutzten Gartenflidchen gehen nicht in die 1/1000 ein aber der Nutzer muf die
Recnte Kosten, die fir diese Flachen anfallen voll tragen.

n auch
nicht
1/1000 des 1/ 1000 des
Bereiches Gesamten
414,41=1000 577.26=1000
TEIL A gesamter
35 hat W1 1 77.35 186,65 pereieh 133,99
brigen ' ' '
G2 2 41,5 100,14 71,89
effen,
gliChSt W 4 4 88,1 212,59 152,61
W 5 5 70,15 169,27 121,52
W7 7 62,33 150,40 107,97
W 8 8 74,98 180,93 129,88
1/1000 des
TEILB Bereiches
162,85=1000
G3 3 96,9 595,02 167,86
W6 6 65,95 404 97 114,24

Flr die Auteilung der Anfallenden Kosten werden grundsatzlich die 1/1000 des gesamten Bereiches
Zugeordnet. Abweichend davon werden jedoch Kosten, die sich nur auf Teil A oder beziehen und
die nicht fur gemeinschaftlich genutzte Anlagen in diesen Teilen entstehen, nur der jeweiligen
Besitzergruppe zugeordnet.

Beisp.Dach-,Fassaden- oder Treppenhausreparaturen, vom Haupthaus( Teil A} werden nur von
Wohnungseigentimern dieses Teiles bezahlt.

Reparaturen oder Instandhaltung des gemeinsam genutzten Waschetrockenraumes, dessen
Anlagen, der Heizanlage u.s.w., werden von allen Eigentumern bezahlt.



LANDRATSAMT ALTENBURGER LAND  [¢2EE
UNTERE BAUAUFSICHTSBEIHCORDE '

Landratsamt Altenburger Land Postfach 1165 04581 Altenburg
sitz: Amtsplatz 8 04626 Schmélin Telefax: 034491777125

Teilungserklarung
beglaubigte Fotokople  Ausfertigung “nlageIl

Auskunft erteilt: Herr Liebig

Zimmer:; 020
Fernruf; 034491/77116
Aktenzeichen: 01742-2000-13 eingegangen:  25.07.00

Nachtrag zu AZ: 01173-1999-13 ( Nachtragsgegenstand: Grundri3 KellergeschoR;
Westansicht; Ostansicht; Nordansicht; Garagen und
Schnitt D-D Garage)

Vorhaben: - AbgeschIossenheitsbescheinigung { 8 WE mit Nebenraumen und Garagen)

Grundstuck:

Gemarkung:
Flur:
Flurstick:

Meuselwitz,

Meuselwitz
7
1122

Schmdlin, den 25.09.00

Bescheinigung

aufgnuna des § 7 Abs. 4 N, 2/ § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15. Marz 1951
(Bundesgesetzblatt | S. 175)

Die im beiliegenden Autfteilungsplan

mit Ziffer 1 und 4 bis 8 bezeichneten Wohnungen und Nebenrdume

mit Ziffer 2 und 3 bezeichneten nicht zu Wohnzwecken dienenden Raume (Gewerberdume)

mit Ziffer 1; 4, 5; 6; 7 und 8 bezeichneten PKW-Garagen

In dem bestehenden Gebiude auf dem v.g Grundstiick mit v.g. Katasterbezeichnung

Grundbuch von: Meuselwitz
Gemarkung : Meuselwitz

Band
Blatt :2259
Flur .7

Flurstiick : 1122

sind in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2/§ 32 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes.

Hei tlgr Erteilun
der 71 errichte

g dreser Bescheinigung war die bebauungsrechtliche (bauplanungsrechtliche) Zulassigkeit
nden oder errichteten Rdume und ihrer Nutzung von Rechts wegen nicht zu prifen.

Die Kosten des Verfahrens hat der oben genannte Beteiligte zu tragen.

Lni

=UBHenlmger Laml Postfach 1165 04581 Altenburg OHtinungzeiten: Orenstag 800~ 1800 Une

“ S spat 8 e28 Scnmailn Telefas: 03419177125 Oonnarslag 9 £0 —16.00 Uhr

Frellag 9.0 -12.00 Unr




Teilungserklarung

Aktenzeichen: 01742-2000-13

3

Die Kostenfestsetzung erfolgt durch gesonderten Bescheid.

RECHTSBEHELFSBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Zustellung Widerspruch erhoben werden.
Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem

Landratsamt Altenburger Land
Lindenaustralte 09
04600 Altenburg
einzulegen,
Die Frist wird auch durch Einlegung des Widerspruchs bei dem
Thilringer Landesverwaltungsamt
Weimarplatz 4
99423 Weimar
gewahrt.
Bei schriftlicher Einlegung des Widerspruchs wird die Frist nur gewahrt, wenn dieser innerhalb der
Monatsfrist bei einer der oben genannten Behérden zugeht.

Im Auftrag

Liebig
Dipl.-Ing.

Verteiler

Urschrift: Untere Bauvaufsichsbehtrde
Ausfertigung:

Fir den Glzichiaut dar auctnenay
Allenburg, den ......

25.

Ur';:‘érsr:m‘iit' und Am i‘i




Teilungserklﬁrun% tertigung
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LANDRATSAMT ALTENBURGER LAND  |g 28
DEZERNAT 2 / BAUORDNUNGSAMT

B

0

Landratsamt Altenburger Land Postfach 1165 04581 Altenburg
Siz: Amisplaz 8 04626 Schindlin Telefax: 034491777125

Auskunft erteilt: Herr Liebig

Zimmer: 020
Fernruf: 034491/77116
AktenZEiChen: 01173-1999-13 eingegangen: 12.05.1999
Vorhaben: Abgeschlossenheitsbescheinigung
8 WE und Nebenrdume
Grundstiick: Meuselwitz
Gemarkung: Meuselwitz
Flur: 7
Flurstack: 1122

8Schmélin, den 01.07.1999
Bescheinigung

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/ § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes vom 15. Marz 1951
{Bundesgesetzblatt |1 S. 175)

Die im beiliegenden Aufteilungsplan

mit Ziffer 1 und 4 bis 8 bezeichneten Wohnungen und Nebenrdume

mit Ziffer 2 und 3 bezeichneten nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdume (Gewerberdume)
in dem bestehenden Gebdude auf dem v.g Grundstiick mit v.g. Katasterbezeichnung

Grundbuch von: Meuselwitz
Gemarkung : Meuselwitz

Band :
Blatt :2259
Flur :7

Flurstiick : 1122
sind in sich abgeschlossen.
Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2/ § 32 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes.

Bel der Erteilung dieser Bescheinigung war die bebautngsrechtliche (bauplanungsrechtliche) Zulassigkeit
der 2 errichtenden oder errichteten Raume und ihrer Nutzung von Rechts wegen nicht zu priifen.

Die Kosten des Verfahrens hat der oben genannte Beteiligte zu tragen.

Die Kostenfestsetzung erfolgt durch gesonderten Bescheid.

——

Suz g s3™E Altenburger Land Postfach 1165 04581 Altenburg Ofinungzelten: Diensiag 00~ 1200 Unrund 14.00 - 4800 Ukr
Pa1z8 (4626 Schmalin Telefax: 034481777125 Eomerswq g % = :ggg 3:"-'“6 14.00 - 16 00 Uhr
retag 00 =12, 1



Teilungserklarung

Aktenzeichen: 01173-1999-13

e

RECHTSBEHELFSBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Zustellung Widerspruch erhoben werden
Der Widerspruch ist schriftich oder zur Niederschrift bei dem

Landratsamt Altenburger Land
Lindenaustrale 09
04600 Altenburg
einzulegen.
Die Frist wird auch durch Einlegung des Widerspruchs bei dem
Thiringer Landesverwaltungsamt
Weimarplatz 4
99423 Weimar
gewahrt.
Bei schrifllicher Einlegung des Widerspruchs wird die Frist nur gewahrt, wenn dieser innerhalb der
Monatsfrist ber einer der oben genannten Beh&rden zugeht.

Im Auftrag

Liebig
Dipl.-Ing.

Verteiler

Urschrift: Bauordnunasamt
Ausfertigung:

I den Gleichlaut dar Auslertigung mil e HmIxin
ltenburg, dan ..., [ 4

—— e




Teilungserklarung

723 | 39

Meuselwitz 10.05. 99

T e e
Bauvamt Schméiin )3 1999
Herr Liebig -
Amtsplatz 8 e

e e ek ey

Abgeschlossenheitserklirung Meuselwitz, Flur 7, Flurstiick 1 122, Grundbuch Meuselwitz, Blatt 2259

Sehr geehrte Damen und Herren,

fuermit bitte ich Sie um die Erteilung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung nach WEG fiir die Bereiche
I'bis 8 in dem bestehenden Gebaude laut beiliegenden Zeichmingen.

Anlage: 4 Ansichten
4 Grundrisse
1 Schnitt
1 Katasterauszug



Teilungserklarung

owat
e G i,

Auszug aus der Liegenschaftskarte vomososses

Katasteramt Altenburg Tel {03447) 314085

- Hospitalplatz 7,04600 Altenburg Fax (03247) 315189

Gemeinde Meuselwitz Antrag 807/98
Gemarkung Meuselwitz Stand 22.04.1997
Elur 7 MaRstab 1:500
Flurstuck 1122 (VergréRerung aus 1 : 1000)

vervielfaltigungen sind nach § 10 Abs. 3 des Thiringer Katastergesetzes vom 07.08.1991 (GVBI. S. 287) nur fur
den Eigenbedarf gestattel. In der Darstellung dar Grenzen kénnen Verénderungen bericksichtigt se:n, die noch
nicht in das Grundbuch Ubermommen wurden. Bereits eingemessene Gebaude sind mit Schraffus dargestellt,

Kdtasteramt Alle
Hospitalolatz

OR 600 Altenpurg

4 . |

Im hri;iml Ist dieser Bieppa! re
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Teilungserklarung

LANDRATSAMT ALTENBURGER LAND | 82
UNTERE BAUAUFSICHTSBEHCRDE

Landratsamt Altenburger Land Postfach 1165 04581 Altenburg
Sitz: Amtsplatz 8 04626 Schmalln Telefax: 034491777125

Auskuntft erteilt: Herr Liebig

Zimmer: 020

Fernruf; 034491/77116
Aktenzeichen: 02577-2000-13 mingEsang=n- 279100
Vorhaben; Nachirag zu AZ 01742-2000-13 (Nachtragsgegenstand: Grundriit KellergeschoR und

ErdgeschoR)
- Abgeschlossenhettsbescheinigung (8 WE mit Nebenrdumem und Garagen)
Grundstick: Meuselwitz,
Gemarkung: Meuselwitz
Flur: 7
Flurstick: 1122

Schmdlin, den 04.12.00

Sehr geehrter

kailiegend dbergebe jch Ihnen die genehmigten Grundrisse des KellergeschoR und des Erdgeschosses zum
- Nachtrag der AbgeschIossenheitsbescheinigung Aktenzeichen: 1173/1999/13.

2u weiteren Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grifien

LA,
Landrateamt Altenburger Land

\ Untere Bauaufsichtsbehd&rde

“'?P'f'g Postfach 11 65

UPEng. 94581 Altenburg

Anlage: Grundrin Kellergeschol (alt AZ: 1742/2000/13 vom 25.09.2000) und
Erdgeschol (alt AZ: 1173/1999/13 vom 01.07.1999)

~ terkuges Lind Posiach 1165 03581 Alreriousg Olfng=citen: Cemtag eCO- 1300LN
NI E 04896 Shmale Teeeas 033401777195 Donnzritag G0 -16COUN
Fretag CT3-1200 Uk
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Teilungserklarung

T

IR ANRANN LS RAKNRLE IRRERE

w._

_ ;

1l
=




Teilungserklarung

H'Hu

|

O L v Y|

IR N LT

il

S

L T HF - ]
T e T

willin

g P
=== .
=h-

===
oy .

i




Teilungserklarung

g66! 1 | g

| T

_________________

[T

kb3l
hb 90 £0 93 : ﬁ
oo 1811V P
E

-—- _1—_|-_+_\-_=___:__. wn

- NIDAMEN N
|
|

CTTHTITTE T,
WFW____:M ____m =




— Teilungserklarung e

9

(Y% it 5

e,
AN T

e

5
< T X &
—~ 3
L
L r— e gl \'_"\"‘;‘\\f‘r}_]
~
BT SR S IR
>
N
N
N
L~ —~ S ~~
f—
- ~~




[

&L

'S

EE6

GhE

{15 b SWNNNEOM

AN S gy 1 11RHNIR

M T
0oL : ,
Lo = - — i RN e s - i o —
00'L003 g _ _
T hu -Il.fla.hl .
| . |
| | + i e s ,
- .ﬁuﬁ\- kr e ﬁ - B R T } : Z - — — e A , |
| - ——— e ; . y : A _
_ ﬁ
i~ e vy
¥
7 7 Yy Y |
4
fer/anferds” VT Isngnyl) $vhojels?
\\\\\\ 8 ! . \ . %
X “ i ..W&. A
s | : w\&v\\\\.\\\v\w‘n&\ 5
ol
F—
|
—_— — , g
P .
=951 LONONHOM 43N N3lye 13523 m
o w_.u(g
A EiE1jeT]
2 NILvey
N LH3LS 3HDIVIINGEgy FE
HDE438 ¥AONTHDRASING + S LHEIS ONNZLNNpgNOS 4304
9 uRwEe w9 W 3HOIV A7 INNg NEWAS TV
WVVLUN wpwasle @0 W SHIIVH I ZiNNag (@3S TV
(85) 8 ONANHOM SLHO3 STivH 2 g 8 LEHNT
CLS) L ONANHOM SHNIN SMvh £ £ L3HNA
(95) 9 DNANHOM N8Ny ¢ 9 LBHNA
(55 S ONNNHOM S1HD38 SVH o § LBHNS
(#5) ¥ ONINHOM SIN SMvH g0 y LBHNE
(£5) € 3EAND YNy o ¢ 1BHNG
(8S) 3 39am30 SIHORA SNWH g3 5 LEHNIS




aseeec 1z |

oaLL
T
002003

e |

! bkl Sty Casw/

-O5L -

"PNISEANY 4

gpjaoltea

L SNONHOM 3N Mave S8

R gD

A LEbEs]
9 NaLve
N LH3LS DIV Nzea wnd

HII438 $30NIHDTHISING + S LHALS ONZ | paaNOs 4304

O URwake
UVS/EWN Wawzbye

(85) 8 ONNHOM
Mhm:gzxo?
95) 9 DNNNHOAM
(55) S ONNHOM
(¥S) ¥ ONNNHOM
(€S) £ TMaman
(3S) 3 a0
C1S) | ONONHOM

“1#vD Wi SHIIVE 3LZ1 0 NBWADTIY

B39 W 3HD3VU U Zinne zas.moﬁf

S1HO3 Sy 00 8 IEHNE
SANIT STy 90 £ LBHNE
MvENy 90 9 UEHNE
SIHDR ST 00 § LBHNIE
SN SM 60 + LBHNE
My 93 £ LEHNE
SU-D24 Sy 03 3 1BHNA
SHNIM SMvey ©3 L LEHNE

i

o

Bunagpesbunyio)

I




Pgwmeveaat | e spnio

oot | _ ‘
AR |

| 658050 | A — s o |
—

—— — | - — -
! —— — ~—— T I N S - e el b T e

e

Al

T

S0oF

_ o, = uﬂf}|1||\||\-\tl|mﬂ|rl s
o A y= quw!l =T ] ﬁ_:'l..: s —— - . Kl
h.uh,l.« rju;wu(u .._ A = T— ﬂ@ uwl‘ﬂlﬂi = o5 | _SF 3 R.,W-TS. %.”
- R %l!] 5
- rM
_.| ——— . Ly :.:l_ o 3 e T irem.
_ % CLIFO Ziwasnany 5 .bmbmau.g?..m_..nccso..ﬁ _ __
_lrl - —— m— _ A THazadw w | s
| oE'h
| 6l 10 4
! P
b J5e |
7 or't
[
[
u _
o =
_ | h |
| 1
— —_— = i — g | __ ! : ‘_ TEET ".. &QH_'
- - [ [
S L | : ! EE :mu ez ~.:. ulg \ﬂ,|l; r_n,..ﬁ.u_
951~ L ONNOM M avD S8 | _ - T e T *
i ; I
_ A e h ! |
| 4] NALAVE — o | | Pa
n N IH3IS 33 EN3ESN ¥30d h@l-.siJ.rlflllf P S NI - e T e ey e o o o I A 96
HOI3428 M3aMaHD3UdSING + § LHILS DNz pHeaaNOs 13N _ - u i A . A
LL 1w Wi 3DIVH 317,489 NEWIDTY ! i * {
_ OL 239 WI3HD3¥ 31240 NBWIO Y | £ | “
| #
_ (8S) 8 ONANHOM  SIHDZY 53,400 8 LEHNS SO b s et g ¥ S I
((S) £ oNNNHOM  SIIg4Oa L 1BHNG | | L ; ! |
(95) & oNnNHOM Myl 909 LI2HNE A, R, R e ey L,
(SS) § ONANHOM SIHDIF 5y 90 S LEHNZ w /M.\
(7S) b ONANHOM  SUNI Sed 9O ¥ L3HNID H
(£5) ¢ @m0 Mgy 93 € LBHNIE
(35) 5 3@ANGD SIHD3§ny 933 13HNA 5
(1S) L oNANHOM SN S 93 L 1BHNG §
| ¥
j

bunagpjaasbunper 00

857




TN IR

¥
llllll

NaLvD
LHALS IHDIWENIEIN 304
HOME438 S3ANFHDIAISING + S LHILS ONNZLAMEANOS ¥

LL "1V WI 3HDIVH IUZUNNIS NEW3OTIV
OL 839 WI IHDIVH ALZLNINID NEWES TV

B ONINHOM,  SLHDJY SrivH ©4 8 LBHNE
?__.mu L ONANHOM  SHNN S 94 £ LBHNB
(95) 9 ONANHOM Myany 94 9 LBHNE
(SS) S ONNHOMA SLHDT SIvH 9O § LEHNE
(#S) ¥ ONANHOA  SANM SIvH 90 ¥ LIBHNG
nmmv IPAN3O MVENY 93 € 1BHNA

)3 33EAMID gﬁm?r@mw:w.-ﬁ
n u L ONANHOA  SINM SNYH 93 L IBHNG

bunigpiasbun|ial




|

Eigentiimerversammlung Protokoll

Altenburger Strale 54 Niederschrift zur Eigentumerversammiung/ Beschlussfassung
(04610 Meusetwitz |INr. 01 bis 08 Teilungserklarung vom 14.11.2000 -
'Datum 31.12.2018 -
Lfnd. Nr 0 -
Besprephungspunkte — 2 o
01 Feststellung Beschlussfahigkeit
02 |Zahlung (Wirtschaftsplan) ale monatiicher Abschiag eder nach Anfall der Kosten
03 Kosten Fassadenanstrich
04 Kosten Fumatten {Treppenbelag)
05 Verwaltung weiter so oder Verwsiter-etnsetzen
06 Hausordnung <> Q
07 Mauerabdeckung Eingang
|
= _Wirtschaft_sglan - _
| . eschatz! cha
' Pos. Bezeichnung  Kosten T eton Tl A |Eoeeen e B
01 Mauerabdeckung Eingang B e 500,00 €
| 02 |Fassadenanstrich (ja/nein) 9.266,61 €
| |
ges | e 500,00 € 8.26661€' 000€
Wohnungseigentiimer/ Anteil Wohneig. Antell Wohnaig. Anleil Wahnelg. geschatzler
NR |Vertreter Teil A+B Teil A Tell B Anteil. Kosten
01 | | 13399 | 188,65 1.798,61 €
02 | 71,89 100,14 963,80 €
03 | 167,86 585,02 8393 €
04 | 152,61 212,89 204629 €
05 121,52 168,27 1.62932 €
06 114,24 404,97 57,12 €
07 107.87 150.4 1.447 68 €
08 | 129,88 | 180,83 1.741,56 €
; | | | |
; Besprechungsteilnehmer
Name Datum  Maill Fax ‘v " Unterschrift
_-3 fr -‘-""f? ﬁfg

g4 |



Eigentiimerversammlung Protokoll

Altenburger Strafte 54 Niederschrift zur Eigentimerversammlung/ Beschlussfassung
04610 Meuselwitz Nr. 01 bis 08 Teilungserkldrung vom 14.11.2000 (UR-Nr.2181/2000}
Datum | 03.06.2024
Lfnd. Nr 04
i i
Besprechungspunkte
01 |Feststellung Beschlussfahigkeit

02

ais ordnungsgemaf an.

Die Eigentimer erkennen die noch nicht beschlossene Hausgeldabrechnuhgﬁi r alle VWrtachaﬂsjah};é bis einschlieBlich 2022

03 Die Abrechnungen fur die Jahre 2023 und 2024 solken hinsichtiich inrer Ausgestaltung aquivatent zu den bisherigen Abrechnungen erfoigen.
04 [Dem Verwalter wird fr sein Verwalterhandefn in den Jahren bis einschlieRlich 31.12.2023 von den Eigentimem Entlastung erteilt.
05 verkauft die ihm gehsrenden Wohnungen bzw. Gewerberaum Nr. 2 (Laden), Nr 5, Nr 7 und Nr.8
: 0 6 je Verwaltung soll bis Ende 2024 wia bisher weiter gefOhrt werden, ab 2025 wird gemeinsam eine neus Verwaltung
07 [Hauko;dnung wird, wie bisher, von dem jewefigen Eigentimer bzw. Mieter ausgefiihrt oder eigenstindig delegiert.
08 |Umbaw Ausbauarbelten im Aussenbereich bzw. Fassade nd Treppe der GE Nr. 2 (Laden) werden in Regie und auf Kosten
des Eigentdmers dieser GE r}erg&ste!ll.
Wirtschaftsplan
- peschatzte Kosten |gaschazia Kosten 4
Pos. |Bezeichnung Teil A+B [Teil A Z?e‘n?:i! B
ges. | __0.00€| 000€ 0,00 €
wohnung“igentﬁmeﬂ JAntall Wohneig.  Antslt Wohneig  [Anteil Wohneig sachiltzter Artell
NR |Vaertreter Toit A+B Teil A Tell B Koaten
01 13396 | 18665 ome )
5 & 71,88 100,14 ooo@
| 03 | 167,86 585,02 poo el
04 152,61 212,59 __0o0¢
05 12162 | 169,27 B " o00€
_06 114,24 404,87 0,00 €
07 107,97 1504 0,00 €
08 ~ 112988 | 18083 o‘oosl
Besprechungsteilnehmer
Name Datum |Mail/ Fax Unterschrift
e g4 “1 —I:l.'lr  — —
I:i:‘] i “‘ L & I"l
- i 041
o :i““.il’____'t_‘il t' : E‘




Eigentiimerversammlung Protokoll

Altenburger Strafie 54 Protokoll zur Eigentimerversammlung/ Beschlussfassung
04610 Meuselwitz Nr. 01 bis 08_Teilungserklarung vom 14.11.2000 (UR-Nr.2181/2000)
Datum | 28.12.2024
Lfnd. Nr 05
! 1= ! W
Besprechungspunkte

01 [Beschiussfahigkeit ist festgestelit worden

bewirtschaften.

Der bisherige Verwalter beendet sein Amt zum 31.12.2024. Die Eigentimergemeinschaft beschlie@t,
vorerst keinen neuen Verwalter zu bestimmen sondemn das Haus in Eigenverwaltung zu

Hierfor erteilen die Miteigentimer eine Vertreterméchtigung fir den Aufgabenkreis ,Kaufménnische Verwaltung'.
Diese umfasst unter anderem folgende Aufgaben: Rechnungsempfang, Rechnungsbegleichung und
Weiterberechnung der Kosten an die Eigentimer nach Miteigentumsanteilen.

Der Miteigentamer kann die notwendigen Kosten vorveraustagen, aber auch angemessene
Kostenvorauszahlungen von den Miteigentimem veriangen. Die Abrechnung iiber entstandene Kosten kann
monatsweise, quartalsweise oder jahresweise erfoigen. Die Miteigentimer haben keinen Anspruch auf eine
Abrechnung nach formalen Kriterien. Es soll ausschiieBlich nach Einnahmen je Eigentimer, Ausgaben der
Gesamtgemeinschaft und Nachzahlung abgerechnet werden

Die Eméchtigung erfolgt zunéchst fiir einen Zeitraum von 6 Monaten und kann anschlieend
veriangert werden, soweit der Miteigentiimer weiterhin Mitglied der Eigentimergemeinschaft ist und
auch weiterhin die ihm obliegenden Aufgaben ausfiihren méchte.

Die Kaufmannische Verwaltung berechtigt nicht zum Abscnluss von Vertrdgen oder zur Kindigung
von Vertrigen- dies kdnnen die Miteigentiimer nu- mill gameinsamer Erklarung.

, 01.01.2025 erteilt an :

Es wird Vertretungsermachtigung fur den Aufgabenkreis "Kaufmannische Verwaltung" ab

Entlastung erteilt.

[Entiastung der bisherigen Verwaitung
02 |Dem bisherigen Verwalter wird fiir das Wirtschaftsjahr 2024 durch die EigentGmergemeinschaft

03

Die Prufung der Rauchmeider in den Wohnungen und deren Protokollierung wird von den einzeinsn
wWohnungseigentiimern durchgefithrt oder veraniasst und dokumentiert.

Wohnungseigentimer/ Teil Wohneig., _ Antail Wohneig.  JAntall Wonnew
NR |Vertrater Tell A+B Yeil A Tell 8
Ly 4 | 133,99 186,65
- 71,89 100,14
03 167,88 595,02
04 1 152,61 212.59
05 121,62 168,27
06 114,24 - 404 97 :
07 107.97 0 (e | — r
08 129,88 | 180,93
Bgsprechungsteilgehmer
|Name Datum  [Mail/ Fax ,Untetscbnﬁ -

............. ! Q- 202,
29.42.24

e LYY PrrT PRPRPPE TS




AHD Altenburger Hausverwaltung und Dienstleistung GmbH - Buscha 17 - 04618 Langenleuba-Niederhain

WEG - Altenburger StraRe 54, Meuselwitz So erreichen Sie uns
Altenburger StralRe 54
04610 Meuselwitz

Datum 18.03.2025
Kunde 10426

Angebot 10023

wir bedanken uns fiir |hre Anfrage und unterbreiten Ihnen folgendes Angebot fiir die Liegenschaft.

WEG - Altenburger Stral3e 54
04610 Meuselwitz

Angebot 10023

Pos Art-Nr. Bezeichnung Menge Einzelpreis Betrag

1 5000-00 Bedingungen: - Abrechnung des letzten 1 0,00 0,00 €
Wirtschaftsjahr Ubernimmt der alte Verwalter
oder wird gegen
Aufwandsentschadigung vom
neuen Verwalter erstelit

Wirtschaftsjahr entspricht Kalenderjahr (oder
wird auf dieses umgestellt)

Evtl. Wechsel einzelner Dienstleister (zb. Bank,
Versicherung, Messdienst)

Das Objekt sollte verwaltbar sein (Hausgelder,
Instandhaltungsrticklage)

Beauftragung durch Beschluss spatestens 3
Monate vor Verwaltungsbeginn

2 5000-1 Verwaltung je WE pro Monat (inkl. 8 WE 4165 333,20€
Nutzungsgebiihr unseres online Service Portals)
3 5000-2 Mietenverwaltung je WE pro Monat 8 WE 16,66 133,28 €
4 5000-3 Datenubernahme und Erfassung in unser 1 psch 416,50 416,50 €
System zum Verwaltungsbeginn einmalig pro
Objekt
Seite 1/2
Geschiéftsfilhrung Registergericht/Nr.

Ulrike Teichmann Amtsgericht Jena HRB 517808



Seite 2/2

Nettobetrag 0%
Nettobetrag 19%

0,00 €
742,00 €

Nettogesamt
Umsatzsteuer 0%
Umsatzsteuer 19%

742,00 €
0,00 €
140,98 €

Angebotsbetrag

882,98 €

Geschiftsfiihrung
Ulrike Teichmann

Registergericht/Nr.
Amtsgericht Jena HRB 517803



Thiiringer Ministerium fiir Digitales und Infrastruktur
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstlicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
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Thiiringer Ministerium fiir Digitales und Infrastruktur
Geoproxy Kartenauszug Ca. 1:1500 30.09.2025
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstlicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.

© GeoBasis-DE / BKG 2025 dI-de/by-2-0
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Deutschland

Immobilienauktionshaus

Versteigerungsbedingungen

Versteigerungsbedingungen
beurkundet durch den Notar Alexander Schrowe,
Berlin UVZ-Nr. 378/2025 S vom 03. September 2025

Fir die durch Mitwirkung des Auktionshauses durch-
zuflihrenden Versteigerungen von Grundsticken und
grundsticksgleichen Rechten.

1. Einlieferung von Objekten

1.1. Die Rechte und Pflichten im Verhéltnis zwi-
schen VerduRerer und dem Auktionshaus richten sich
nach dem zwischen ihnen zu schlieBenden Einliefe-
rungsvertrag, in dem auch die Geltung dieser Verstei-
gerungsbedingungen vereinbart wird. Die Angaben im
Einlieferungsvertrag sind Grundlage fur die Erstellung
des Versteigerungskataloges, des Exposés und des
Auslobungstextes und vom VerduRerer mit besonde-
rer Sorgfalt zu machen. Auktionshaus und Auktionator
haben keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsicht-
lich der zur Versteigerung kommenden Objekte. Dies
gilt insbesondere auch anlasslich von Besichtigungen.
Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und
ausschlieBlich dem VerduRerer, der entweder den ver-
kehrssicheren Zustand herstellen oder hinreichend
deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss. (vor-
her4.2.)

1.2. Der VerauRerer ist verpflichtet,
dem Auktionshaus sowie dem den Kaufvertrag

beurkundenden Notar jeweils unverziglich die
Angaben zum wirtschaftlich Berechtigten in der
vom Geldwéaschegesetz vorgeschriebenen Form

sorgféltig zu machen und nachzuweisen, ebenso das
Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. AO.

2. Vertragsabschluss, Abgabe von Geboten

2.1. Der Erwerb der in der Auktion zu
versteigernden Objekte erfolgt im Wege der
Zuschlagsversteigerung im Versteigerungstermin. Die
notarielle Beurkundung erfolgt in der Weise, dass
Meistgebot (Zuschlagspreis) und Zuschlag beurkundet
werden und mit der Beurkundung nach § 156 BGB ein
Kaufvertrag zustande kommt. Entfernt sich ein Ersteher
nach Erteilung des Zuschlages, beurkundet der bei
der Versteigerung anwesende Notar den Kaufvertrag
nach § 15 Satz 2 BeurkG auch unter Verpflichtung des
abwesenden Bieters.

2.2. Die Versteigerung eines Objektes darf nicht
zu einem geringeren Preis als dem mit dem VerauRerer
vereinbarten Mindestgebot (Limit) erfolgen. Der
Auktionator behalt sich vor, die Betrdge, um die
ein neues Gebot das vorherige Gebot mindestens
Ubersteigen muss (Steigerungsspanne) bei jedem
Objekt von Fall zu Fall festzusetzen und auch wéhrend
der Auktion zu andern.

2.3. Jedes abgegebene Gebot bleibt solange
wirksam, bis ein hoheres Gebot eines anderen Bieters
abgegeben wird. Falls mehrere Bieter ein gleich
hohes Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der
Auktionator zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei
etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten Gber die Geltung
eines Gebotes entscheidet der Auktionator nach
seinem Ermessen, ob und wem er den Zuschlag erteilt.
Stellt sich im Anschluss an einen erfolgten Zuschlag
heraus, dass zuvor online oder per Telefon ein hoheres
Gebot eingegangen ist, dass dem Auktionator nicht
rechtzeitig Ubermittelt wurde, so ist der Auktionator
berechtigt, den Zuschlag abzuerkennen und mit dem
hoéheren Gebot die Versteigerung fortzusetzen.

2.4, Im Hinblick auf die Regelungen des
Geldwaschegesetzes  (GwG), insbesondere das
Beurkundungsverbot nach § 10 Abs. 9 Satz 4 GwG hat
jeder Bieter bei Abgabe eines Gebotes sicherzustellen,
dass fur den Fall der Erteilung des Zuschlags die
nach dem Geldwaschegesetz in seiner jeweils am
Versteigerungstag glltigen Fassung erforderlichen
Informationen und Unterlagen vorliegen, um den
mit Zuschlag zustande kommenden Vertrag im
unmittelbaren Anschluss beurkunden zu kénnen, so
dass dieser vollzogen werden kann. Hierzu zdhlen
insbesondere die Informationen und Unterlagen, die
zur ldentifizierung des wirtschaftlich Berechtigten
erforderlich sind, sowie der Nachweis der Eigentums-
und  Kontrollstruktur.  Eine etwaig nach dem
Geldwaschegesetz erforderliche Eintragung in das
Transparenzregister ist durch einen entsprechenden
Registerauszug nachzuweisen.

2.5. Handelt der Meistbietende fir einen
Dritten, hat er seine Vertretungsmacht durch eine
grundbuchtaugliche Vollmacht nachzuweisen,
andernfalls er als Gesamtschuldner fir alle
vertraglichen Verpflichtungen sowohl gegentiber dem
VerduRerer, als auch gegenliber dem Auktionshaus
haftet.

2.6. Nach vorheriger Anmeldung und Zulassung
durch das Auktionshaus koénnen Gebote auch
schriftlich, telefonisch und online abgegeben werden.
In dem vom Auktionshaus zur Verfligung gestellten
Anmeldeformular sind alle abgefragten Daten
vollstandig und korrekt anzugeben. Das Auktionshaus
ist berechtigt, die Bestatigung von Geboten nach freiem
Ermessen zu versagen und eine erteilte Zulassung zu
widerrufen. Der Bietinteressent hat keinen Anspruch
auf Bestatigung seines Gebotes.

2.7. Da es nicht moglich ist, Computer-
programme (Software) und Datenverarbeitungsanlagen
(Hardware) vollkommen fehlerfrei zu entwickeln
und zu betreiben, um samtliche Unwagbarkeiten
im Zusammenhang mit dem Medium Internet
auszuschlieRen, kann es bei Abgabe von Onlinegeboten
durch Unterbrechungen der Stromversorgung oder
Fehler der verwendeten Hard- und Software zu
zeitweiligen Stérungen kommen. Ebenso kann es bei
der Abgabe telefonischer Gebote zu Schwierigkeiten
der Sprachqualitdt kommen. Kommt es bei telefonisch
oder online abgegebenen Geboten zu Problemen beim
Zustandekommen der technischen Verbindungen und
der Funktion der verwendeten Hard- und Software, so
Ubernehmen das Auktionshaus und der Auktionator
unabhangig von der Ursache des Problems dafur keine
Haftung. Weder hat der Bieter Anspriche gegen das
Auktionshaus und den Auktionator, wenn er einen
Zuschlag aufgrund von technischen Problemen nicht
erhélt, noch der VerduRerer, wenn ein Gebot aufgrund
technischer Probleme nicht bericksichtigt wird.

2.8. Mit der Abgabe schriftlicher, telefonischer
und online abgegebener Gebote bevollmachtigt
der Bieter den Auktionator und die Mitarbeiter
des Auktionshauses unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB zur Mitteilung des
Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlages.

2.9. Der vertretene Erwerber ist verpflichtet,
innerhalb von vier Wochen ab der ggf. auch per Mail
erfolgten Ubermittlung durch den beurkundenden
Notar das Versteigerungsprotokoll in notariell
beglaubigter Form zu bestdtigen. MaRgeblich fir
die Einhaltung der Frist ist der Tag des Eingangs der
beglaubigten Erklarung bei dem beurkundenden
Notar. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist und einer
dem Erwerber zu setzenden Nachfrist von weiteren
zwei Wochen ist der VerduRerer berechtigt, unter
Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen vom
Vertrag zurlckzutreten, es sei denn die Beglaubigung
der Genehmigungserklarung ist vor Ablauf der
Nachfrist erfolgt und die Genehmigungsurkunde
geht dem beurkundenden Notar binnen einer
Woche nach Ablauf der Frist zu. Der beurkundende
Notar wird vom Erwerber unwiderruflich zur
Entgegenahme des fristsetzenden Schreibens und
der Rucktrittserkldarung, die mit dem Zugang bei ihm
wirksam werden, beauftragt und bevollméachtigt. Er
wird die ihm zugehenden Erklarungen an die ihm vom
Erwerber zuletzt angegebene Anschrift weiterleiten.
Der Erwerber ist verpflichtet, dem Auktionshaus,
dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar und
dem Vertragspartner jede Anderung seiner Anschrift
unverziglich mitzuteilen.

2.10. Der Zuschlag wird dem Meistbietenden
erteilt. Der Bieter, der in verdeckter Vollmacht fur
den Meistbietenden das Gebot abgegeben hat,
haftet bei Erteilung des Zuschlages neben diesem
als Gesamtschuldner fur die Erfullung aller durch
Zustandekommen des  Vertrages begriindeten
Verbindlichkeiten, soweit er nicht spatestens bei
Beurkundung des Kaufvertrages eine grundbuchfihige
Vollmacht des Vertretenen vorlegt oder das
Auktionshaus auf diese Haftung verzichtet. Erteilt
der Auktionator den Zuschlag an eine juristische
Person, so kann das Auktionshaus verlangen, dass
deren Vertreter sich neben der juristischen Person als
Gesamtschuldner personlich daftir mitverpflichten,

dass die erwerbende juristische Person allen
vertraglich Gbernommenen Zahlungsverpflichtungen
gegeniber allen Glaubigern nachkommt. Mehrere
Ersteher haften als Gesamtschuldner. Ist der Ersteher
eine Gesellschaft birgerlichen Rechts, haften deren
Gesellschafter als Gesamtschuldner mit ihr.

Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem
pflichtgemaRem Ermessen einen Zuschlag
abzuerkennen, insbesondere wenn ein Bieter bei
Abgabe des Meistgebotes in verdeckter Vollmacht
gehandelt hat oder seine Vertretungsbefugnis nicht
in grundbuchmaRiger Form nachweisen kann und
nicht als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
die Haftung fur alle Anspriiche von VerauRerer und
Auktionshaus gegenliber dem Ersteher Ubernimmt
sowie sich als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
der Zwangsvollstreckung unterwirft, oder wenn es
Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende
die Versteigerungs- bzw. Kaufbedingungen bzw. den
Kaufvertrag nicht vollstandig erfillen wird.

3. Bietungssicherheit

3.1. Bei nicht ausreichendem Bonitdtsnachweis
kann das Auktionshaus von dem Bietinteressenten
nach freiem Ermessen eine Bietungssicherheit
verlangen. Die Bietungssicherheit belduft sich auf 10
v. H. des Meistgebotes, mindestens jedoch € 2.000,00.
Erwerber, die keinen deutschen Firmen- bzw. Wohnsitz
haben, missen die doppelte Bietungssicherheit
leisten. Wenn das Meistgebot unter € 2.000,00 liegt, ist
die Bietungssicherheit in voller Hohe des Meistgebotes
zu leisten. Die Bietungssicherheit ist im Falle einer
vereinbarten Direktzahlung unmittelbar nach der
Beurkundung ausschlieRlich unbar durch sofortige
Uberweisung vor Ort (online-banking) oder alternativ
binnen drei Banktagen nach Zugang der Mitteilung des
beurkundenden Notars auf das fur die Hinterlegung
der Bietungssicherheit errichtete Notaranderkonto zu
zahlen.

3.2. Ist der Bieter zur Leistung einer
Bietungssicherheit verpflichtet, so ist deren Eingang
Hauptleistungspflicht, ~ deren  Verletzung  zum
Vertragsricktritt berechtigt und Voraussetzung fur
die Beantragung der fur den Erwerber im Grundbuch
einzutragenden Auflassungsvormerkung ist.

3.3. Wird das Meistgebot nicht in voller Hohe
bezahlt und der Vertrag aus diesem Grund nicht
durchgefihrt, so dient die Bietungssicherheit vorrangig
der Begleichung der Aufgeld- und Courtageanspriiche
des Auktionshauses sowie der Begleichung der
mit Beurkundung entstandenen Geblhren und
Kosten und nachrangig der Befriedigung etwaiger
Schadenersatzanspriche des VerduRerers. Soweit
die Bietungssicherheit auf einem Notaranderkonto
hinterlegt ist, kann sie nur mit Zustimmung des
VerauBerers und des Auktionshauses zuriickgezahlt
werden. Ohne Ubereinstimmende Weisung ist der
beurkundende Notar berechtigt, die Zahlung auf
das Meistgebot beim zustdndigen Amtsgericht zu
hinterlegen.

4. Haftung fir Sach-, Rechtsmingel und
Vermogensschaden
4.1 Das Auktionshaus und der Auktionator

haftet dem VerduRerer und dem Erwerber fir eine
den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende
Vorbereitung und Durchfihrung der Versteigerung.
Soweit das Auktionshaus sich auf Angaben und
Unterlagen des VerauRerers oder Dritter wie etwa
Behorden oder anderer Trager offentlicher Belange
stiitzt, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung,
nicht aber fir die objektive Richtigkeit ein. Im Ubrigen
wird jede Haftung des Auktionshauses - auch flr
die Beratung in steuerlichen und Bewertungsfragen
oder fur Anspriche und Rechte beziglich Sach-
und Vermogensschaden wegen Sachmaéngeln am
Objekt - ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind
Anspriche auf Schadenersatz aus der Verletzung des
Lebens, des Koérpers oder der Gesundheit, wenn das
Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten hat
und fur sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen
oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung beruhen.
Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses und des
Auktionators steht die eines gesetzlichen Vertreters
oder Erfullungsgehilfen gleich.

Immobilienauktionshaus Deutschland « 030-2000 34 690 - info@ia-deutschland.de




Versteigerungsbedingungen

/12

Immobilienauktionshaus
Deutschland

4.2. Vom  VerduRerer dem  Auktionshaus
gemachte Angaben und Zusicherungen Uber das
Objekt und seine tatsachlichen und wirtschaftlichen
Verhdltnisse  gelten  zugunsten des  kinftigen
Erwerbers. Er kann Rechte daraus nur unmittelbar
gegen den VeraulRerer geltend machen.

4.3. Die Angaben, die zu den angebotenen
Objekten gemacht werden, stehen bis zum
Zuschlag unter dem Vorbehalt der Uberpriifung
und nachtraglichen Richtigstellung. Die Angaben zu
Mieten und Betriebskosten kdnnen sich zwischen
Redaktionsschluss des Katalogs und dem Aufruf
des Objekts in der Auktion sowie dem Zeitpunkt
der wirtschaftlichen Ubergabe von Nutzen und
Lasten dndern, sei es durch zwischenzeitlichen
Leerstand oder Neuvermietung. MaRgeblich sind
insoweit die Angaben in dem in der Versteigerung
verlesenen Auslobungstext. Das Auktionshaus hat
keine Verpflichtungen hinsichtlich der Einhaltung
der Energieeinsparvorschriften. Fir die Beschaffung
und rechtzeitige Zurverfiigungstellung des
Energieausweises ist allein und ausschlieBlich der
VerauRerer zustandig.

4.4, Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten
Zustand des Objektes und, soweit nicht im Einzelfall
etwas anderes vereinbart wird, wie es steht und
liegt, d. h. unter Ausschluss aller Anspriiche und
Rechte beziglich Sach- und Vermogensschaden des
Erwerbers wegen Sachméngeln des Grundstiickes und
der Gebaude und gegebenenfalls mitversteigerter
beweglicher Sachen. Hiervon ausgenommen sind
Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn der
VerauRerer die Pflichtverletzung zu vertreten hat und
sonstiger Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder
grob fahrlassigen Pflichtverletzung des VerduRerers
beruhen. Einer Pflichtverletzung des VerauRerers
steht die seines gesetzlichen Vertreters oder
Erfallungsgehilfen gleich.

4.5. Flr die Versteigerung von Immobilien des
Bundes, der Bundeslander, derer Behorden, bundes-
und landeseigener Gesellschaften, Institutionen/
Eigenbetriebe, der Deutschen Bahn AG, der GESA
Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von
Altstandorten mbH und den nach § 15 AktG mit
diesen Gesellschaften verbundenen Unternehmen
gilt zusatzlich folgendes: Solche Immobilien sind
grundséatzlich nicht versichert. Der Erwerber hat
selbst fur eine ausreichende Versicherung ab
Ubergabestichtag zu sorgen. Es besteht keine
Raumungsverpflichtung des Bundes bzw. der
genannten Behorden/Institutionen/Unternehmen,
diese bernehmen auch keine Haftung fur schadliche
Bodenveranderungen i.S. v. § 2 Abs.3 BBodenSchG
und/oder Altlasten i.S. § 2 Abs.5 BBodenSchG. Eine
Kostenbeteiligung im Rahmen der Ausgleichspflicht
nach § 4 Abs. 6 und § 24 BBodenSchG oder § 9 Abs. 2
USchadG ist ausgeschlossen. Soweit der Bund bzw. die
genannten Behdrden/Institutionen/Unternehmen als
Alteigentiimer oder Verursacher unmittelbar gemaR
§§ 4 Abs. 6, 24 BBodenSchG in Anspruch genommen
werden, sind sie vom Erwerber und ggf. seinen
Rechtsnachfolgern freizustellen, denen der Erwerber
diesen Haftungsausschluss mit Weiterverpflichtung
weiter zu geben hat.

5. Besitziibergang

5.1. Die Ubergabe des Objektes (Besitz-, Lasten-
und Nutzenlbergang) erfolgt - soweit im Einzelfall
keine abweichenden Vereinbarungen getroffen
werden - am Monatsersten, der auf die vollstandige
Hinterlegung/Zahlung des Meistgebotes folgt. Der
Erwerber ibernimmt mit Ubergabe auch alle zivil- und
offentlich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten
hinsichtlich des Objektes und stellt den VerdauRerer
insoweit von diesen Verpflichtungen frei.

5.2. Nach § 1 Abs. 2 S. 2 Schornsteinfeger-
Handwerksgesetz ist der Ersteher nach
Eigentumsumschreibung verpflichtet, den

Eigentumslbergang unter Angabe seines Namens
und seiner Anschrift unverzlglich dem zusténdigen
bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger schriftlich
oder elektronisch mitzuteilen.

5.3. Mit dem Ubergabestichtag tritt der
Erwerber im Innenverhdltnis zum  VerduRerer
in bestehende Mietvertrage ein. Uber die

Betriebskosten und Betriebskostenvorauszahlungen
ist stichtagsbezogen vom VerauRerer gegeniber dem
Erwerber abzurechnen.

5.4. Bei  VerduRerung von  Wohnungs-
oder Teileigentum  Ubernimmt der Erwerber
im Innenverhédltnis zum VerduRerer mit dem

Ubergabestichtag alle Rechte und Pflichten, die
sich aus der Teilungserklarung auch in ihrem
schuldrechtlichen Teil und den Beschlissen der
Wohnungseigentimergemeinschaft — ergeben  und
erteilt der VerduRerer dem Erwerber die Vollmacht
zur Wahrnehmung der Rechte des Eigentimers in der
Eigentimerversammlung.

5.5. Bei der VerduRerung von Erbbaurechten
ibernimmt der Erwerber mit dem Ubergabestichtag
mit der Verpflichtung zur Weitergabe an etwaige
Rechtsnachfolger ~ samtliche  sich  aus  dem
Erbbaurechtsvertrag ergebenden Rechte und Pflichten.

5.6. Etwaige, am Ubergabestichtag
noch nicht abgerechnete Anliegerbeitrage,
Kommunalabgaben sowie ErschlieBungskosten, die
sich auf ErschlieBungsmalnahmen bis zum Tag der
Auktion beziehen, sind vom VerduRerer zu tragen.
ErschlieBungskosten fir MaRnahmen, die nach dem
Tag der Auktion durchgefihrt werden, tragt der
Erwerber. Soweit der VerdulRerer schon Leistungen
fur ErschlieBungskosten bzw. laufende Lasten fir
Zeitraume erbracht hat, die nach dem jeweiligen
Stichtag liegen, ist der Erwerber zur Erstattung
verpflichtet. Die Abrechnung erfolgt zwischen den
Beteiligten direkt.

6. Zahlung des Kaufpreises und des Aufgeldes

6.1. Soweit nicht Vorauszahlung insbesonde-
re mit staatlichen VerduRerern wie den in Ziffer 4.5.
genannten Institutionen und Unternehmen oder die
Zahlung auf ein Notaranderkonto vereinbart ist, ist
das Meistgebot zur Zahlung féllig binnen 10 Banktagen
nach schriftlicher Mitteilung des Notars darlber, dass
die ranggerechte Eintragung einer Eigentumsverschaf-
fungsvormerkung zugunsten des Erwerbers erfolgt ist
und die erforderlichen behordlichen und sonstigen
Genehmigungen, mit Ausnahme der steuerlichen Un-
bedenklichkeitsbescheinigung als Nachweis bezahlter
Grunderwerbsteuer, sowie samtliche Unterlagen zur
vertragsgemaRen Lastenfreistellung vorliegen.

6.2. Ist keine Direktzahlung vereinbart, ist
das Meistgebot (unter Abzug einer etwa geleisteten
Bietungssicherheit), auf ein  Anderkonto des
amtierenden Notars zu hinterlegen und zwar - soweit
nicht ein davon abweichender Falligkeitstermin
vereinbart wurde - innerhalb von sechs Wochen
ab dem Versteigerungstermin. Die Auszahlung
vom Notaranderkonto erfolgt entsprechend den
Falligkeitsvoraussetzungen gemaR Ziffer 6.1.

6.3. Bei VerduBerung  von Teilflachen
ist  weitere Voraussetzung fur die Falligkeit
der Kaufpreiszahlung bzw. die Auszahlung des

Meistgebotes vom Notaranderkonto das Vorliegen
der katasteramtlichen Fortfihrungsmitteilung und
die notarielle Identitatserklarung als Voraussetzung
fur die Eigentumsumschreibung. Dies gilt nicht
fir Objekte der Deutschen Bahn AG und deren
Tochtergesellschaften, bei denen Direktzahlung als
ungesicherte Vorausleistung zu leisten ist.

6.4. Soweit vom Erwerber bedingungsgemal
nicht zu Gbernehmende Belastungen im Grundbuch zu
l6schen sind, sollen zur Lastenfreistellung zu leistende
Zahlungen aus dem Kaufpreis erfolgen und wird der
beurkundende Notar beauftragt und bevollmachtigt,
die daflr erforderlichen Unterlagen bei den Glaubigern
anzufordern, in Empfang zu nehmen und sich die
Ablosebetrage mitteilen zu lassen. Die Berechtigung
der Hohe der angeforderten Betrdge hat der Notar
nicht zu prifen.

6.5. Jeder Erwerber ist verpflichtet, sich
sofort zu Protokoll des amtierenden Notars der
sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des gesamten

Betrages des Meistgebotes nebst Verzugszinsen
gegeniber dem VerduRerer und wegen des Aufgeldes
gegenlber dem Auktionshaus zu unterwerfen und den
amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem
VerduRerer bzw. dem Auktionshaus eine vollstreckbare
Ausfertigung des Versteigerungsprotokolls zu erteilen.
Im Falle eines Zahlungsverzuges ist der Erwerber
verpflichtet, an den VerduRerer bzw. das Auktionshaus
Verzugszinsen gemal § 288 BGB i.V.m. § 247 BGB zu
zahlen. Die Geltendmachung eines weitergehenden
Verzugsschadens ist dadurch nicht ausgeschlossen.

6.6. Hat der Erwerber den Kaufpreis nicht
binnen zwei Wochen nach Falligkeit gezahlt, steht
dem VerduRerer nach einer schriftlich zu setzenden
Nachfrist von zwei Wochen das Recht zum Rucktritt
vom Kaufvertrag zu. Die Rucktrittserklarung bedarf
der Schriftform, wobei die Textform ausreichend ist.
Sowohl von der Fristsetzung, als auch dem Rucktritt
sind der beurkundende Notar und das Auktionshaus
unmittelbar durch Ubersendung von Kopien der
entsprechenden Schreiben in Kenntnis zu setzen.

6.7. Samtliche Zahlungen auf den Kaufpreis,
auch Teilzahlungen, sei es bei Direktzahlungen an den
VerauRerer oder das Anderkonto des Notars, konnen
aufgrund des gesetzlichen Barzahlungsverbotes nur
durch Uberweisung erfolgen. Jegliche Barzahlung
sowie auch Zahlungen in Kryptowerten, Gold, Platin
oder Edelsteinen sind gesetzlich verboten. VerduRerer
und Erwerber sind verpflichtet, dem Notar alle nach
dem GWG erforderlichen Erklarungen und Nachweise
zu erbringen.

7. Belastungsvollmacht

7.1. Soweit er dies nicht ausdricklich
ausgeschlossen hat, wird der VerduRerer dem
Erwerber im Kaufvertrag eine Belastungsvollmacht fur
die Eintragung von Finanzierungsgrundpfandrechten
im Grundbuch des Kaufobjektes erteilen.

Der VerduRerer Ubernimmt im Rahmen der
Belastungsvollmacht weder Kosten noch eine
personliche Haftung.

7.2. Grundpfandrechte aufgrund einer

Belastungsvollmacht dirfen nur bestellt werden, wenn
die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde folgende
Zweckbestimmungs-erklarung enthalt:

,Der Glaubiger erkennt mit Valutierung des durch das
Grundpfandrecht gesicherten Darlehens an, dass er das
Grundpfandrecht erst und nur insoweit als Sicherheit
verwerten oder behalten darf, als er tatsachlich
Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld
des Schuldners geleistet hat und das Eigentum am
Pfandobjekt auf den Schuldner Gbergegangen ist. Ist
die Grundschuld zuriick zu gewdhren, so kann nur
Loschung verlangt werden, nicht Abtretung oder
Verzicht. Alle weiteren innerhalb und auRerhalb der
Urkunde getroffenen Zweckbestimmungserklarungen,
Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen gelten
erst nach vollstandiger Kaufpreiszahlung und Ubergang
des Eigentums am Pfandobjekt auf den Schuldner.

Im Falle eines Teilflaichenverkaufs hat sich der
Glaubiger ferner zu verpflichten

- alle  erforderlichen  Erkldrungen in
grundbuchmaéRiger Form abzugeben, damit die
Grundpfandrechte nach Teilung und Fortschreibung
des Kaufobjekts im Grundbuch auf das Kaufobjekt
beschrankt und die Ubrigen Teilflichen aus der
Pfandhaft entlassen werden

und zu erklaren, dass er

- seine Rechte aus der Grundschuld nicht
vor grundbuchlich vollzogener Pfandfreigabe nicht
verkaufter Teilflachen und nicht vor vollstdndiger
Zahlung des Meistgebotes einschlieBlich Zinsen
geltend machen, wird.

Der  Erwerber ist  verpflichtet, unverziglich
nach Eintrag des Vermessungsergebnisses im
Grundbuch die Pfandfreigabeerklarung  des

Grundpfandrechtsglaubigers beizubringen und dem
diesen Vertrag beurkundenden Notar zu Gberreichen.

Immobilienauktionshaus Deutschland ¢ 030-2000 34 690 - info@ia-deutschland.de
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Ausfertigungen und beglaubigte Ablichtungen von

Grundpfandrechtsbestellungsurkunden durfen erst
nach Vorliegen vorstehender Verpflichtungserklarun-
gen vom Notar herausgegeben werden.”

8. Auflassungsvormerkung

8.1. Soweit der Erwerber trotz der damit
verbundenen Risiken nicht darauf verzichtet, wird zur
Sicherung seines Eigentumsverschaffungsanspruchs
im Versteigerungsprotokoll fir ihn die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung im Grundbuch bewilligt und
beantragt. Zur Sicherung des Loschungsanspruchs
des VerduRerers fur den Fall des Vertragsriicktritts
wird die Eintragung unter die auflosende Bedingung
der Erklarung des beurkundenden Notars, dass der
gesicherte Anspruch nicht besteht, gestellt.

8.2. Der Notar wird angewiesen, die Erklarung,
wonach der durch die Auflassungsvormerkung des
Erwerbers gesicherte Anspruch nicht besteht, dann zu
erstellen und dem Grundbuchamt einzureichen, wenn

- die Kaufpreisfalligkeit vorliegt,

- der VerduRerer dem Notar gegentber schriftlich
erklart hat, wegen der Nichtzahlung des Kaufpreises
oder wegen der Verletzung einer sonstigen
Hauptpflicht vom Vertrag zurlickgetreten zu sein.

- der Notar dem Erwerber an dessen dem Notar
zuletzt bekannt gemachte Adresse schriftlich und
unter Ubersendung einer Kopie der Erklarung des
VerauRerers mitgeteilt hat, dass er nach Ablauf einer
Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung
die die auflésende Bedingung darstellende Erklarung
erstellen und dem Grundbuchamt einreichen werde,
und

- der Erwerber innerhalb der Vier-Wochen-Frist dem
Notar weder den Nachweis der Erfillung seiner
Zahlungsverpflichtung und/oder der Erhebung einer
Klage auf Feststellung erbracht hat, den Kaufpreis nicht
oder nur in der bereits entrichteten Hohe zu schulden,
und auch nicht substantiiert Griinde dargelegt hat,
wonach der Kaufpreis oder sonst tbernommene
Zahlungsverpflichtungen nicht fallig sind oder ein
Zurlckbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Erwerber durch Bankbestdtigung
Teilzahlungen auf den Kaufpreis Uber eine auf dem
Notaranderkonto  hinterlegte  Bietungssicherheit
hinaus nachgewiesen hat, darf der Notar die
vorstehende Erklarung nur abgeben, wenn dem
Notar die Rickzahlung des die Bietungssicherheit
Ubersteigenden Betrages durch Bankbestatigung
nachgewiesen oder der Betrag auf ein Notaranderkonto
mit der unwiderruflichen Anweisung eingezahlt
ist, diesen nach Loschung der Vormerkung an den
Erwerber zuriickzuzahlen.

Da der Notar nicht nachprifen kann, ob der Einlieferer
materiell-rechtlich  zum  Rucktritt vom Vertrag
berechtigt war, wird er bei begriindeten Zweifeln die
Erstellung der die auflosende Bedingung darstellenden
Eigenurkunde aussetzen und den Beteiligten im
Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Rucktritts gerichtlich Uberprifen zu
lassen.

8.3. Die Auflassungsvormerkung ist nur mit
Zustimmung des Auktionshauses und des VerduRerers
abtretbar.

9. Kosten und Steuern

Der Erwerber tragt

- die Gebihren der notariellen Protokollierung der
Versteigerung (Zuschlag), der Auflassung, einer
eventuell erforderlichen Identitdtserklarung und
des Vollzuges sowie die Kosten der notariellen
Hinterlegung einer eventuellen Bietungssicherheit,

- die Kosten der grundbuchlichen Eintragungen und
der Loschung der Eigentumslbertragungsvormerkung,
- die GebUhren der Behorden fir die fur den Vollzug
erforderlichen Zustimmungen,

- die Grunderwerbsteuer,

veranlassten

- die Kosten einer vom Erwerber

Grenzfeststellung eines
Flurstiickes.

ganzheitlich  verduRerten

Die unverzlgliche Zahlung der genannten Kosten und
Gebuhren ist Hauptleistungspflicht.

9.2. Der Erwerber ist zur Zahlung des Aufgeldes
an das Auktionshauses verpflichtet.

Das Aufgeld betragt unter Berlcksichtigung eines
Umsatzsteuersatzes von 19 % fir Objekte

- bis zu einem Zuschlagspreis von 19.999 €
17,85 %, inkl.ges. MwsSt.

- bei einem Zuschlagspreis von 20.000 € bis 49.999 €
11,90 %, inkl.ges. MwsSt.

- bei einem Zuschlagspreis von 50.000 € bis 99.999 €
9,52 %, inkl.ges. MwSt.

- bei einem Zuschlagspreis ab 100.000 €
7,14 %, inkl.ges. MwSt.

Das Aufgeld kann durch Barzahlung in Euro, durch bank-
bestatigten Scheck eines der inlandischen Finanzdienst-
leistungsaufsicht unterliegenden Kreditinstituts oder
durch sofortige Uberweisung vor Ort (online-banking)
geleistet werden. Das Aufgeld ist verdient, fallig und
zahlbar mit dem Zuschlag, unabhéangig von der weiteren
Vertragsabwicklung. Ein Ruckforderungsanspruch ist
ausgeschlossen, es sei denn, eine fur die Wirksamkeit
des Vertrages notwendige offentlich-rechtliche Geneh-
migung wird bestandskraftig verweigert.

9.3. Der VerauRerer tragt die Kosten fir
die Tilgung und Loschung nicht Ubernommener
Grundbuchbelastungen sowie die Kosten einer
von ihm gewlnschten Kaufpreishinterlegung auf
einem Notaranderkonto einschlieRlich  etwaiger
Bankgebulhren einschlieflich evtl. Negativzinsen und
der durch Auszahlungen in mehr als einem Betrag
entstehenden Mehrkosten der Hinterlegung. Der
den Vertrag vollziehende Notar ist berechtigt, die
anfallenden Gerichtskosten fiur die Loschung der vom
Erwerber nicht zu Ubernehmenden Belastungen,
soweit diese nicht direkt vom VerduRerer gezahlt
sind sowie ihm ggf. von der kontoflihrenden Bank in
Rechnung gestellte Gebiihren und Negativzinsen vom
Notaranderkonto zu entnehmen. Hinterlegungszinsen
stehen dem VerauRerer zu.

Im Falle der VerduRerung von Teilflaichen tragt der
VerduRerer die Kosten der Vermessung.

Die vom VerduRerer an das Auktionshaus zu
zahlende  Verkdufercourtage wird mit dem
Auktionshaus jeweils individuell vereinbart. Die

Verkaufercourtage ist verdient und fallig mit Erteilung
des Zuschlags und der notariellen Beurkundung des
Versteigerungsprotokolls/Kaufvertrages. Sofern zum
Zeitpunkt der Kaufpreisfalligkeit noch nicht bezahlt,
tritt der VerduRerer den Kaufpreis anteilig in Hohe der
Verkaufercourtage und der im Einlieferungsvertrag

vereinbarten Aufwandspauschalen an das
Auktionshaus ab.
9.4. Die  Kosten der  Einholung  von

Vollmachtbestatigungen und Genehmigungen von
nicht personlich Erschienenen tragt der jeweils
Vertretene.

9.5. Der beurkundende Notar ist berechtigt,
vom Erwerber einen Notarkostenvorschuss zu
erheben, dessen Zahlung Voraussetzung fir den
Beginn des Vollzuges des Kaufvertrages ist.

10. Vollzug des Kaufvertrages

10.1. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Umschreibung des Eigentums im Grundbuch von
der Vorlage des Negativzeugnisses gem. § 28
Abs. 1 BauGB oder landesrechtlicher Vorschriften
Uber das Nichtbestehen oder die Nichtaustbung
eines Vorkaufsrechts der Gemeinde nach dem
Baugesetzbuch, einer eventuell notwendigen
sanierungsrechtlichen Genehmigung, die auch fur
Finanzierungsgrundschulden erforderlich ist, und ggf.
anderer behordlicher Genehmigungen abhangt sowie
der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung, bei
landwirtschaftlich genutzten Flachen ferner von der
Genehmigung nach dem Grundstucksverkehrsgesetz.
Fir die neuen Bundeslander ist u. U. die Genehmigung

nach der Grundstlcksverkehrsordnung erforderlich.
Fir die Erteilung vorstehender Genehmigungen haftet
kein Auktionsbeteiligter, wenn sie ordnungsgemal
beantragt worden sind.

10.2. Bei VerauRerung von Teilflachen steht das
Leistungsbestimmungsrecht dem VerduRerer zu, der
dieses Recht nach billigem Ermessen gemaR § 315 BGB
auszuliben hat.

10.3. Soweit ein  gesetzliches/vertragliches
Vorkaufsrecht ausgelbt wird, sind sowohl der
VerduBerer als auch der Erwerber zum Rucktritt vom
Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht nur fiur
eine Teilflache ausgelbt, besteht das Rucktrittsrecht
auch fur die nicht vom Vorkaufsrecht betroffene
Flache. In diesem Fall erlischt das Ricktrittsrecht
nach Ablauf eines Monats nach Kenntnisnahme von
der Austibung des Vorkaufsrechts. Mit der Ausibung
des Vorkaufsrechtes begrindete wechselseitige
Schadensersatzanspriiche sind ausgeschlossen.

10.4. VerduRerer und Erwerber beauftragen
den die Versteigerung beurkundenden Notar mit
der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages
und den Vollzug des beurkundeten Vertrages in
jeder Hinsicht zu betreiben und zu Uberwachen. Sie
verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht gegeniber
dem Grundbuchamt und beauftragen den Notar,
alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse
einzuholen und in Empfang zu nehmen und Antrage
auch einzeln zu stellen und Uberhaupt alles zu tun,
was verfahrensrechtlich zur Durchfiihrung des
protokollierten  Erwerbsvertrages erforderlich ist.
Der beurkundende Notar wird ferner beauftragt die
gef. zur Wirksamkeit des Versteigerungsprotokolls
erforderlichen  Genehmigungen beim Nachlass-,
Betreuungs- oder Familiengericht fur die Beteiligten
einzuholen, sich selbst mitzuteilen und fur die
Vertragsparteien in Empfang zu nehmen.

10.5. VerduRerer und Erwerber erteilen den
in dem zu beurkundenden Versteigerungsprotokoll
namentlich ~ zu  benennenden  Mitarbeitenden
des beurkundenden Notars nachfolgende
Vollzugsvollmacht:

die

Die Mitarbeitenden des Notariats werden jeweils
einzeln unter Befreiung von den Beschrankungen

des § 181 BGB und von jeder personlichen
Haftung bevollméachtigt, alle zur Durchfihrung
des Vertrages erforderlichen Erklarungen

abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere
Identitats- und Auflassungserklarungen abzugeben
sowie Ranganderungen und Loschungen nebst
dazugehdrigen Antrdgen und Bewilligungen sowie
fir den Erwerber auf dessen Kosten einen aktuellen
Grundbuchauszug nach Umschreibung des Objektes
anzufordern. Die Bevollméachtigten sind zur Erteilung
von Untervollmachten berechtigt.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden
Notar, einem mit diesem in Sozietat verbundenen
Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter
Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt
mit der Eintragung des Erwerbers im Grundbuch als
Eigentimer.

11. Hausrecht

Der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH
sowie dem Auktionator steht das Hausrecht zu. Sie
kann Personen, die den Ablauf der Auktion behindern,
von der Teilnahme ausschlieRen.

12. Hinweis nach § 36 VSBG

Das Auktionshaus ist weder bereit, noch
verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen

13. Gerichtsstand

Gerichtsstand ist das Amtsgericht Schoneberg bzw.
Landgericht Berlin, sofern das Gesetz nicht einen
anderen Gerichtsstand bestimmt.

Berlin, 03.09.2025

gez. Matthias Knake
gez. René Silva Doraszelsky

gez. Notar Alexander Schrowe, Berlin

UVZ-Nr. 378/2025 S vom 03. September 2025
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Bei freiwilligen Versteigerungen kommt der Kaufvertrag nach § 156
BGB mit Erteilung des Zuschlages durch den Auktionator zustande, der
allerdings im Hinblick auf § 311 b BGB erst mit der notariellen Beurkundung
verbindlich wird und grundbuchlich vollzogen werden kann.

Bei der Beurkundung des Zuschlages gibt es eine Ausnahme von der sonst
flr Verbraucherkaufvertrage geltenden zweiwdchigen Wartefrist zwischen
Aushdndigung des Entwurfes durch das Notariat und Beurkundung. Auch
Verbraucherkaufvertrage werden also regelmalig sofort, d. h. noch am
Auktionstag, beurkundet. Nach erfolgter Beurkundung sind Anderungen
nur noch mit dem Einverstandnis aller Beteiligten moglich.

Sollte der Ersteher das Objekt nicht fur sich selbst ersteigern, muss eine
Vollmacht vorgelegt werden. Sofern diese nicht notariell beurkundet bzw.
beglaubigt ist, ist eine notarielle Vollmachtsbestatigung / Genehmigung
desjenigen erforderlich, fir den das Gebot abgegeben wurde. Wenn
das Gebot flur eine eingetragene Firma abgegeben wurde, ist ein
Handelsregisterauszug vorzulegen.

Tritt der Bieter als Vertreter ohne Vertretungsmacht auf, so sieht der
Vertrag vor, dass notarielle Genehmigungserklarungen innerhalb einer
bestimmten Frist beizubringen sind. Sollte diese Frist verstreichen, ohne
dass eine notarielle Genehmigung beigebracht worden ist, kommt der
Vertrag mit dem Bieter unmittelbar zustande, hat er in diesem Fall das
Objekt im eigenen Namen ersteigert, muss alle im Vertrag eingegangen
Verpflichtungen selbst erfillen und ist insbesondere zur Kaufpreiszahlung
verpflichtet.

Bitte beachten Sie, dass spatere Anderungen in der Person des Erstehers
nur im Einvernehmen mit dem Einlieferer und dem Auktionshaus erfolgen
konnen, zusatzliche Beurkundungen erforderlich machen und weitere
Kosten verursachen.

Die Allgemeinen Versteigerungsbedingungen, die in diesem Katalog
abgedruckt sind und von lhnen auf der Internetseite der Notare www.
recht-web.de zum Unterpunkt/Notariat eingesehen bzw. heruntergeladen
werden kénnen, sind Bestandteil des Kaufvertrages. Sie enthalten u.a.
Haftungsausschlissezur Sachmangelhaftung. Das Objekt wird grundsatzlich
verkauft, wie es steht und liegt, so dass der Bieter es entweder im Vorfeld
grundlich besichtigt haben sollte oder eben das Risiko etwaiger Sachmangel
eingehen muss. In den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen sind noch
weitere Punkte, die bei der Versteigerung und dem Erwerb gelten und mit
denen Sie sich vertraut machen sollten, sofern Sie mitbieten mochten,
allgemein und im Voraus festgelegt, wie z.B. der Zeitpunkt der Ubergabe,
die Zahlung des Meistgebotes und die Modalitaten der Abwicklung.

Bestandteil des Vertrages wird auch der bei der Auktion fir das jeweilige
Objekt verlesene Auslobungstext Die Auslobungstexte enthalten
objektspezifische Informationen und Regelungen, die Abweichungen von
denAllgemeinen Versteigerungsbedingungen enthalten kénnenund firdas
einzelne Objekt Vorrang vor den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen
haben. Der Verlesung und der Lektire des mit dem jeweiligen Exposé
angeklndigten Textes sollte deshalb besondere Aufmerksamkeit
gewidmet werden.

Im Ubrigen ist es dringend angeraten, persdnlich an der Beurkundung
teilzunehmen und sich nicht durch Dritte vertreten zu lassen. Nur so

besteht die Moglichkeit, dass wahrend der Verlesung der Urkunde dem
beurkundenden Notar Fragen gestellt werden kénnen. Nur auf diesem
Wege kann sichergestellt werden, dass die im Vertrag vorgesehenen
Regelungen im Detail und in ihrer rechtlichen Tragweite dem wahren
Willen der Parteien entsprechen.

Seit Januar 2024 gilt fur den Fall eines beabsichtigten Erwerbs in der
Rechtsform einer BGB-Gesellschaft, dass diese in dem neu geschaffenen
Gesellschaftsregister eingetragen werden muss. Fur die Beurkundung
muss deshalb ein entsprechender Registerauszug vorgelegt werden.
Soll die Gesellschaft erst anlasslich des Grundstiickserwerbs in der
Auktion gegrindet werden, besteht die Mdglichkeit, zusammen mit
der Beurkundung des Vertrages auch die erforderliche Anmeldung zu
beglaubigen. Das setzt aber voraus, dass alle Gesellschafter der GbR auch
personlich anwesend sind, um die Unterschrift unter der Anmeldung zu
leisten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet die Notare im Rahmen der
Beurkundung von Grundstiickskaufvertragen und insbesondere bei
der Verwahrung von Geldern auf einem Notaranderkonto, die jeweils
wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschaft zu ermitteln und intern zu
dokumentieren. Die Identifizierung des wirtschaftlich Berechtigten erfolgt
durch die Vorlage eines glltigen Lichtbildausweises. Dartber hinaus ist
festzustellen, ob es sich bei dem wirtschaftlich Berechtigten um eine
Politisch Exponierte oder eine dieser nahestehende Person handelt
oder gehandelt hat. Dazu ist die Vorlage eines von dem wirtschaftlich
Berechtigten ausgefullten PEP-Fragebogens erforderlich.

Handelt es sich bei dem Erwerber um eine Gesellschaft, wozu nicht
nur juristische Personen, sondern auch Personengesellschaften und
eingetragene Gesellschaften birgerlichen Rechts gehéren, reicht es nicht
aus, dass sich der Kaufer z. B. anhand eines Registerauszuges ermitteln
lasst. Vielmehr ist dem Notar offen zu legen und durch eine Auskunft in
Textform zu dokumentieren, wer im Sinne des Gesetzes der wirtschaftlich
Berechtigte ist. Dies sind die natirlichen Personen, die mehr als 25% der
Kapitalanteile halten, mehr als 25% der Stimmrechte kontrollieren oder auf
vergleichbare Weise Kontrolle austiben. Bei dem Erwerb durch eine GmbH
oder eine andere Kapital- oder Personengesellschaft - eingeschlossen
die eingetragene Gesellschaft birgerlichen Rechts - kann der Nachweis
des wirtschaftlich Berechtigten in der Regel durch die Vorlage der beim
Handelsregister hinterlegten Gesellschafterliste und eines aktuellen
Auszugs aus dem Transparenzregister gefihrt werden.

Wird der Nachweis durch Angabe des wirtschaftlich Berechtigten
und des PEP-Status in Textform sowie in den entsprechenden Fallen
durch eine aktuelle Gesellschafterliste und einen aktuellen Auszug aus
dem Transparenzregister nicht gefiihrt, muss und wird der Notar die
Beurkundung des Vertrages ablehnen.

Nach § 16a Geldwaschegesetz besteht fir Immobiliengeschafte ein
Barzahlungsverbot. Wenn sich der Kaufpreis auf mehr als 10.000,00 EUR
belduft muss dem Notar z. B. durch Bankbestdtigung oder Kontoauszug
nachgewiesen werden, dass die Zahlung ordnungsgemafR durch
Banklberweisung erfolgt ist. Fehlt ein entsprechender Nachweis, ist
der Notar ggf. daran gehindert, beim Grundbuchamt den Antrag auf
Eintragung des Kaufers als Eigentimer zu stellen.

o

Wir veranstalten jahrlich insgesamt 4 Auktionen
im Berliner Goerzwerk

Immobilienauktionshaus
Deutschland

GOERZWERK ¢ Goerzallee 299 e D- 14167 Berlin
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Verhandelt zu Berlin am

Vor dem unterzeichnenden Notar

Frank Jablonski / Alexander Schrowe in 10625 Berlin,
Bismarckstrale 107, der sich auf Ersuchen in den
Veranstaltungssaal des Goerzwerkes, Goerzallee 299, 14167
Berlin, begab,

erschienen heute:

1. Herr Matthias Knake / Herr René Silva Doraszelsky,
geboren am 02.09.1976 / geboren am 13.05.1976,
geschaftsansassig Goerzallee 299, 14167 Berlin,
dem Notar von Person bekannt,

- nachstehend , Auktionator” genannt-,

nachfolgend handelnd in Vollmacht fur

als dem im Grundbuch eingetragenen / noch einzutragenden
Eigentimer

- im Folgenden auch ,VerduRerer” genannt- aufgrund der
Vollmacht vom die im Original vorliegt und als
Anlage zu dieser Urkunde genommen wird.

2. Herr/Frau
geboren am

(Bieter-Nr. )

- im Folgenden ,Meistbietender” genannt-,
auch wenn es sich um mehrere handelt-.

Die Versteigerung vom wurde eroffnet
und im Zuge dessen darauf hingewiesen, dass die
Versteigerungsbedingungen gelten, die in der notariellen
Verhandlung vom 03. September 2025 des Notars Alexander
Schrowe, Berlin, zu dessen UVZ-Nr. 378/2025 S niedergelegt
sind.

I
Der Auktionator erklarte, dass die Immobilie- nachstehend
,Kaufobjekt” genannt -, wie sie in dem hier als Anlage
1 beigefligten Auslobungstext beschrieben ist, zur
Versteigerung gelangt.

Die Anlage wurde vom Auktionator wahrend der Auktion in
Gegenwart des Notars und des Meistbietenden verlesen.

1. Nach dreimaligem Aufruf erteilte der Auktionator den
Zuschlag zu einem Meistgebot von €
(in Worten: Euro) um Uhr an den Ersteher.

9.2
incl.

der
Ust.

2. Das Aufgeld
Versteigerungsbedingungen
€.

gemaR Ziffer
betragt

3. Soweit die Erschienenen als Vertreter handeln,
erklarten sie im Hinblick auf die Bestimmungen des
Geldwaschegesetzes beziiglich der von ihnen Vertretenen,
dass nach ihrer Kenntnis die Vertragsparteien ausschliefllich
auf eigene Rechnung handeln, und dass die Vertragsparteien
bzw. deren wirtschaftlich Berechtigte nicht den Status einer
politisch exponierten Personi. S. d. § 1 Abs. 12, 13 14 GwG
haben oder in den letzten 12 Monaten hatten.

Auf Befragung erkldrten die Erschienenen, dass keine
Vorbefassung des amtierenden Notars gemall § 3 Abs. (1)
Ziffer 7 BeurkG gegeben ist.

Die jeweiligen  Erschienenen erkldarten sich  mit
der Beurkundung des Vertrages im Rahmen von
Sammelbeurkundungen — einverstanden. Dabei wurde der
gleichlautende Text der Niederschriften verlesen.

Die Versteigerungsbedingungen sind jedem Meistbietenden
in beglaubigter Fotokopie unmittelbar nach Zuschlag
ausgehandigt worden; zudem werden sie dieser Urkunde als
Anlage 2 in beglaubigter Abschrift beigefugt. Auf Verlesung
wird nach Belehrung des amtierenden Notars Uber die
Vorschrift des § 13 a BeurkG verzichtet. Die Beteiligten
bestdtigen den Erhalt einer beglaubigten Fotokopie der
Versteigerungsbedingungen, dass sie diese gelesen haben
und deren Inhalt kennen. Die Beteiligten erklaren, dass
sie die Versteigerungsbedingungen als fur sich verbindlich
anerkennen.

Die Erschienenen erklarten, dass ihnen die vom Notar
wahrend der Versteigerung gemachten Hinweise bekannt
sind. Sie bestatigen, dass sie die Hinweise zur Kenntnis
genommen und verstanden haben. Der Notar erorterte
noch einmal deren Inhalt und wies darauf hin, dass der
dem Ersteher erteilte Zuschlag erst mit der jetzigen
Beurkundung rechtsverbindlich wirksam und grundbuchlich
vollziehbar  wird. Deshalb ist der vorher erteilte

Immobilienauktionshaus Deutschland « 0

Zuschlag bis zur Beurkundung noch nicht bindend. Vom
Ersteher gewiinschte Anderungen der den Allgemeinen
Versteigerungsbedingungen entsprechenden vertraglichen
Regelungen sind im Hinblick auf die Geltung auch fir den
Einlieferer/Verkaufer jedoch grundsatzlich nicht moglich
und mussten ggf. zum Abbruch der Beurkundung fihren.

Im Hinblick auf § 17 Absatz 2a Satz 2 Nummer 2 des
Beurkundungsgesetzes wird festgestellt, dass die Beteiligten
Uber den Katalog bzw. die im Internet vom beurkundenden
Notar und der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland
GmbH veroffentlichten Versteigerungsbedingungen und
Muster des Versteigerungsprotokolls die Moglichkeit hatten,
sich ausreichend zu informieren.

Die Beteiligten erkennen die sich aus der Anlage 1
(Auslobungstext) ergebenden Erklarungen als fur sich
verbindlich an und genehmigen deren Inhalt.

1.
Das Objekt ist verzeichnet beim Amtsgericht ... Grundbuch
von ..., Blatt ...; Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. ... Gemarkung
..., Flur ..., Flurstuick ...in grundbuchméRiger GroRe von ... m?
- nachstehend Kaufgegenstand genannt-.

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessende / bereits
vermessene Teilfliche von ca. ... m? des beim Amtsgericht
... wie folgt verzeichneten Grundstiickes- Grundbuch von ...,
Blatt ...- Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. ... Gemarkung ..., Flur
..., Flurstiick ... in grundbuchmaRiger GréRe von ... m?

Die Teilflache ist auf dem als Anlage 3

beigefugten Lageplan rot/blau umrandet und gelb/blau
unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten zur Einsicht
vorgelegt, von diesen genehmigt, zum Gegenstand dieser
Beurkundung gemacht und dieser Urkunde beigefugt.

Bei DB zusatzlich:

Der Lageplan ist der auszugsweisen Bezugsurkunde des
Notars in Berlin vom - Uvz-
Nr. - als Anlage Nr. beigefligt. Die
vorgenannte Bezugsurkunde lag in

auszugsweiser beglaubigter Abschrift vor.

Der Verkdufer verpflichtet sich, die Vermessung des
Kaufgegenstandes auf seine Kosten zu beauftragen.

Bei DB zusatzlich:

Die Einzelheiten zu liegenschaftsbezogenen Vertragen
sowie mitverkauften bzw. nicht mitverkauften Sachen
ergeben sich aus der vorgenannten Bezugsurkunde. Auf die
Bezugsurkunde wurde bereits vom Auktionator
hingewiesen; sie lag im Auktionssaal aus. Eine
auszugsweise beglaubigte Abschrift lag zur Beurkundung
vor. Die Bezugsurkunde ist den Beteiligten bekannt und
wird dieser Urkunde als Anlage beigefigt. Die darin
enthaltenen Bestimmungen, insbesondere Regelungen zu
Dienstbarkeiten, sind Gegenstand dieses Vertrages.

Die Beteiligten bestatigen den Erhalt einer beglaubigten
(auszugsweisen) Fotokopie der Bezugsurkunde.

Alternativ: ohne Verlesung (Expose):

Die vorerwahnte Bezugsurkunde ist dem Ersteher bereits
mit Ubersendung des Exposes in Abschrift bekannt gemacht
worden. Die Beteiligten verzichteten daher auf Verlesung
der Bezugsurkunde.

Alternativ: Verlesung:

Die Bezugsurkunde wurde den Beteiligten vom Notar

vorgelesen, von ihnen genehmigt und zum Gegenstand

dieser Beurkundung gemacht.

Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen vorsorglich

den Vollzug samtlicher in der Bezugsurkunde - UVZ-Nr.
vom des Notars in
- enthaltenen grundbuchlichen Erklarungen.

Der Kaufgegenstand ist nach Angaben des Einlieferers und
gemalk dem vorliegenden elektronischen Grundbuchauszug
vom in Abteilung Il und Il des Grundbuches wie
folgt belastet:

Abteilung Il ; Abteilung Il

Der Verkauf des Kaufgegenstandes erfolgt lastenfrei in
Abteilung Il und Il des Grundbuches, mit Ausnahme der
in Abteilung Il zur Ifd. Nr. ___ eingetragenen Last, die als
nicht wertmindernd tbernommen wird, und mit Ausnahme

solcher Belastungen, an deren Bestellung der Ersteher
mitgewirkt hat oder deren Eintragung der Erwerber
in diesem Vertrag einschlieBlich des Auslobungstextes
zustimmt.

Im Fall des Verkaufs von Immobilien des Bundes, der
Bundeslander, deren Behorden/Institutionen/Eigenbetriebe,
der Deutschen Bahn, der GESA Gesellschaft zur Entwicklung
und Sanierung von Altstandorten mbH: GemaR Ziffer 4.5 der
Versteigerungsbedingungen ist das Objekt nicht versichert,
besteht keine Raumungsverpflichtung und ein umfassender
Haftungsausschluss fir Bodenveranderungen/Altlasten.

1.
(Varianten der Kaufpreiszahlung)

Zu dem erteilten Zuschlag vereinbaren die Parteien im
Hinblick auf § 311b BGB folgendes:

1. Zahlungsverpflichtung

a) Notaranderkonto

Um den vom Einlieferer gewinschten kurzfristigen
Lasten- und Nutzenwechsel unabhangig von
Grundbucheintragungen spatestens zum

vollziehen zu kénnen, vereinbaren die Vertragsparteien die
Abwicklung der Kaufpreiszahlung tiber ein Notaranderkonto.

Der Ersteher — mehrere als Gesamtschuldner - verpflichtet
sich gemalR Ziffer 3.1 der Versteigerungsbedingungen zur
Zahlung der falligen Bietungssicherheit in Hohe von 10
% /20 %/ € binnen drei Banktagen nach
Zugang der Mitteilung des vom beurkundenden Notar fur
die Hinterlegung des Kaufpreises/der Bietungssicherheit
errichteten Notaranderkontos.

Der Eingang der Bietungssicherheit ist Voraussetzung
fur die Beantragung der fir den Ersteher im Grundbuch
einzutragenden Auflassungsvormerkung.

Fir die Ruckzahlung der Bietungssicherheit zuziglich
etwaiger Hinterlegungszinsen und abziglich etwaiger
Bankspesen, Steuern und Negativzinsen gilt Ziffer 3.3 der
Versteigerungsbedingungen.

(alternativ: bei Befreiung von der Bietungssicherheit)
Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung einer
Bietungssicherheit befreit.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner -
verpflichtet sich, das Meistgebot abzlglich einer etwa
gezahlten Bietungssicherheit gemaR Ziffer 6.2 der
Versteigerungsbedingungen innerhalb von sechs Wochen
ab dem Versteigerungstermin auf ein Anderkonto
des amtierenden Notars, welches ihm noch bekannt
gegeben wird, zu Uberweisen, bei fehlender notarieller
VerduRerungsvollmacht des Einlieferers nicht jedoch
vor Ablauf eines Monats nach Zugang der schriftlichen
Mitteilung des Notars, dass ihm die Vollmachtsbestatigung
des Einlieferers in notarieller Form vorliegt.

Der amtierende Notar wird von den Vertragsparteien
unwiderruflich angewiesen, die Auszahlung des auf dem
Notaranderkonto hinterlegten Meistgebotes nach MalRgabe
der Ziffer 6.1 und 6.2 der Versteigerungsbedingungen
vorzunehmen.

Der Notar wird angewiesen, nach Abwicklung des
Anderkontos  allen  Beteiligten  eine  Abrechnung
durch  Ubersendung einer  Ablichtung aus dem

Verwahrungsverzeichnis zu erteilen.

Die Beteiligten befreien den Notar von der Verpflichtung, die
das Notaranderkonto fihrende Bank zur Verschwiegenheit
gemal’ § 26a BNotO zu verpflichten.

b) Direktzahlung Der Ersteher — mehrere als
Gesamtschuldner- verpflichtet sich zur Zahlung der falligen
Bietungssicherheit in Hohe von 10 % / 20 % / (mind.
2.000,00 €) / € binnen drei Banktagen nach
Zugang der Mitteilung des vom beurkundenden Notar
fur die Hinterlegung der Bietungssicherheit errichteten
Notaranderkontos.

Der Eingang der Bietungssicherheit ist Voraussetzung
fur die Beantragung der fir den Ersteher im Grundbuch
einzutragenden Auflassungsvormerkung.

Der amtierende Notar wird von den Vertragsparteien
unwiderruflich angewiesen, die Auszahlung der auf
dem Notaranderkonto hinterlegten Bietungssicherheit
nach  MafRgabe der Zffer 6.1 und 6.2 der
Versteigerungsbedingungen vorzunehmen.
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Fur die Rickzahlung der Bietungssicherheit zuziglich
etwaiger Hinterlegungszinsen und abzlglich etwaiger
Bankspesen, Steuern und Negativzinsen gilt Ziffer 3.3 der
Versteigerungsbedingungen.

Die Beteiligten befreien den Notar von der Verpflichtung, die
das Notaranderkonto fihrende Bank zur Verschwiegenheit
gemal § 26a BNotO zu verpflichten.

(alternativ: Bei Befreiung von der Bietungssicherheit)
Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung einer
Bietungssicherheit befreit.

Der Ersteher — mehrere als Gesamtschuldner - zahlt das
Meistgebot abziglich einer ggf. gezahlten Bietungssicherheit
innerhalb von 10 Banktagen auf das ihm von dem Notar
mitzuteilende Konto, sobald der Notar dem Kaufer schriftlich
das Vorliegen der Zahlungsvoraussetzungen gemal Ziff. 6.1
der Versteigerungsbedingungen bestatigt hat.

(Direktzahlung an staatliche Organisationen)

Nach Belehrung des Notars tber die Risiken ungesicherter
Vorausleistungen, entscheidet sich der Ersteher — mehrere
als Gesamtschuldner - abweichend von Ziffer 6.1. der
Versteigerungsbedingungen im Hinblick auf das nicht
bestehende Insolvenzrisiko des Einlieferers zur Zahlung
des Meistgebotes abziglich einer eventuell geleisteten
Bietungssicherheit innerhalb von sechs Wochen ab
dem Versteigerungstermin unmittelbar auf ein noch zu
benennendes Konto des Einlieferers und nicht auf ein
Notaranderkonto.

(Direktzahlung DB) Der Notar wies darauf hin, dass
der Einlieferer gemaR dem mit dem Auktionshaus
geschlossenen Einlieferungsvertrag grundsatzlich die
Direktzahlung des Kaufpreises wiinscht. Nachdem der
Notar Uber die Risiken ungesicherter Vorausleistungen
belehrte, verpflichtet sich der Ersteher - mehrere als
Gesamtschuldner-, das Meistgebot binnen 6-Wochen-Frist
ab dem Versteigerungstermin unmittelbar auf das Konto
des VerauRerers

Inhaber: IBAN: BIC:

Bank: Zweck: zu zahlen.
Aufgeld-DasgemaRziffer9.2derVersteigerungsbedingungen
vom Ersteher geschuldete Aufgeld ist sofort fallig.
Der Ersteher zahlt das von ihm gemalR Ziffer 9.2 der
Versteigerungsbedingungen geschuldete Aufgeld heute /
nach Rechnungslegung an die IAD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH.

Verzugszinsen, Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Ersteher — mehrere als Gesamtschuldner- schuldet im
Falle des Zahlungsverzugs die gesetzlichen Verzugszinsen
(8§ 288, 247 BGB).

Nach Belehrung durch den amtierenden Notar uUber
die Vollstreckungs-klausel unterwirft sich der Ersteher
(und deren alleinige Gesellschafter personlich) -
mehrere als Gesamtschuldner — hiermit der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde gegenlber dem
Einlieferer in Hohe des Meistgebotes (vorstehend 1.1.)
gegenuber der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland
GmbH in Hohe des Aufgeldes (vorstehend 1.2.) jeweils
nebst den gesetzlichen Verzugszinsen (§§ 288, 247 BGB)
in sein gesamtes Vermogen, mit der Ermachtigung an
den beurkundenden Notar, dem Einlieferer bzw. der IAD
Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH jeweils auf
seine Kosten nach Vorliegen der Flligkeitsvoraussetzungen
jederzeit eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde
ohne weiteren Nachweis der die Félligkeit begriindenden
Tatsachen zu erteilen. Eine Umkehr der Beweislast ist damit
nicht verbunden.

Sofern der Ersteher die Zahlung des Kaufpreises auf
ein Notaranderkonto leistet, ist die Vollstreckung des
Kaufpreises bis zur Auszahlungsreife nur zur Zahlung auf
das Notaranderkonto zulassig.

2. Besitz-, Nutzen- und Lastenwechsel

Der Besitz-, Nutzen- und Lastenibergang erfolgt am
Monatsersten, der auf die Zahlung bzw. Hinterlegung des
Meistgebotes folgt. Die physische Ubergabe des Objekts
bzw. von Objektunterlagen erfolgt danach zeitnah in
Abstimmung zwischen dem Einlieferer und dem Ersteher.

V.
1. Auflassungsvormerkung, Loschungen

1.1.  Auflassungsvormerkung -  Der  Einlieferer
bewilligt und die Vertragsparteien beantragen, eine

Auflassungsvormerkung fur den Ersteher im angegebenen
Erwerbsverhaltnis im  Grundbuch einzutragen unter
der auflésenden Bedingung der Einreichung einer vom
Grundbuchamt inhaltlich nicht zu tberprifenden Erklarung
des amtierenden Notars, dass der gesicherte Anspruch
nicht besteht.

Die Auflassungsvormerkung ist nur mit Zustimmung des
Auktionshauses und des Einlieferers abtretbar.

Hinsichtlich der Bedingungen fur die Einreichung der
Erklarung Uber das Nichtbestehen des gesicherten
AnspruchswirdaufZiffer8.2 derVersteigerungsbedingungen
verwiesen.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachprifen
kann, ob der Einlieferer materiell-rechtlich zum RuUcktritt
vom Vertrag berechtigt war. Sofern der Notar hieran
begriindete Zweifel hat, wird er die Erstellung der die
auflésende  Bedingung  darstellenden  Eigenurkunde
aussetzen und den Beteiligten im Wege eines Vorbescheides
Gelegenheit geben, die Berechtigung des Rucktritts
gerichtlich Uberprifen zu lassen.

Der Einlieferer und der Ersteher bewilligen und beantragen,

die Vormerkung nach Eigentumsumschreibung zu
l6schen, falls keine anderen Eintragungsantrage beim
Grundbuchamt vorliegen, es sei denn, der Ersteher hat bei
diesen Antragen mitgewirkt.

1.2. Léschungen Der Einlieferer und der Ersteher bewilligen
und beantragen die Loschung bzw. Pfandhaftentlassung
samtlicher in Abteilung Il und Ill eingetragener Belastungen,
mit Ausnahme derjenigen, die der Ersteher gemaR dem
Vorstehenden tibernommen hat.

Alle vorstehenden Grundbuchantrage konnen ausschlieRlich
durch den amtierenden Notar bzw. durch dessen Vertreter
gestellt werden. Einlieferer und Ersteher verzichten
insofern ausdrtcklich auf ihre eigenen Antragsrechte aus
dieser Urkunde.

2. Vollzugsvollmacht - Einlieferer und Ersteher erteilen den
Mitarbeiterinnen des Notariats,

die Vollmacht zum Vollzug dieses Vertrages gemaR Ziffer
10.5 der Versteigerungsbedingungen. Von dieser Vollmacht
kann nur vor dem amtierenden Notar, einem mit diesem in
Sozietdt verbundenen Notar oder seinem amtlich bestellten
Vertreter Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht
erlischt mit der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als
Eigentimer.

3. Belastungsvollmacht - Der Einlieferer erteilt dem
Ersteher - und bei Gesellschaften burgerlichen Rechts
jedem Gesellschafter personlich - Belastungsvollmacht mit
der Befugnis zur Erteilung von Untervollmachten in der
Weise, dass er den Ersteher hiermit bevollméachtigt, vor
dem amtierenden Notar, einem mit diesem in Sozietat
verbundenen Notar oderderenamtlich bestellten Vertretern
die Eintragung eines oder mehrerer Grundpfandrechte
zugunsten eines Kredit- oder Versicherungsinstituts mit Sitz
in Deutschland in unbegrenzter Hohe /in Hohe von ... nebst
20 % Zinsen p.a. und Nebenleistungen bis zu 10 % in das
Grundbuch des Kaufobjektes- bei Teilflaichen zunachst das
gesamte Grundstiick - noch vor Eigentumsumschreibung
auf den Ersteher zu bewilligen und zu beantragen, sowie
in Ansehung des oder der Grundpfandrechte auch den
jeweiligen Eigentiimer der sofortigen Zwangsvollstreckung
in das Pfandobjekt zu unterwerfen.

Der Ersteher ist berechtigt, im Rahmen der Ausiibung
der Vollmacht Rangbestimmungen und Ranganderungen
um die Eintragung der Grundpfandrechte an der
vertragsgemalen Rangstelle zu gewahrleisten.

In allen diesen Fallen Gbernimmt der Einlieferer weder
Kosten noch eine personliche Haftung.

Der Notar ist angewiesen, den Antrag auf Eintragung der
Grundpfandrechte beim Grundbuchamt erst zu stellen
und dem Glaubiger eine vollstreckbare Ausfertigung der
Grundpfandrechtsbestellungsurkunde erst auszuhandigen,
nachdem er ihm die Beachtung der Sicherungsabrede
gemaR  Ziffer 7.2 der Versteigerungsbedingungen
sinngemaR bestatigt hat.

Bei Zahlung des Kaufpreises auf Notaranderkonto wird der
Notar angewiesen, den Antrag auf Eintragung erst beim
Grundbuchamt zu stellen, wenn das Finanzierungsinstitut
die entsprechenden Darlehen in Hohe des Kaufpreises auf
das Notaranderkonto des Notars tiberwiesen hat.

Das Grundbuchamt hat bei der Eintragung entsprechender
Grundpfandrechte die vorstehenden Voraussetzungen
nicht zu prifen.

Beide Vertragsparteien weisen die Darlehensgeber
unwiderruflich an, die Darlehensvaluta in Erfullung der
Kaufpreisschuld des Erstehers ausschlieRlich direkt an den
Einlieferer/auf das Notaranderkonto des den Kaufvertrag
beurkundenden Notars auszuzahlen.

Der Notar wies den Ersteher darauf hin, dass
Grundpfandrechte grundsatzlich durch ihn personlich
bestellt werden sollten.

V.

Die fur die Beurkundung und Abwicklung des gesamten
Erwerbsvorgangs entstehenden Kosten tragt der Ersteher
gemaR Ziffer 9.1 der Versteigerungsbedingungen.

Hierfur erhebt der amtierende Notar einen Kostenvorschuss
im Nachgang zu dieser Protokollierung. Deren Begleichung
ist vertragliche Voraussetzung fur die Einleitung des
Vollzuges beim Gericht und bei den Behdérden. Kosten
der Léschung von Belastungen, soweit sie bei der
Gldubigerbank, bei Gericht und Notar anfallen, tragt der
Einlieferer. Die bei Vertretung entstehenden notariellen
Kosten tragt der jeweils Vertretene.

Der Notar wies darauf hin, dass ungeachtet der
vorstehenden Regelung die Parteien fir Kosten des
Vertrages und seines Vollzuges gegenliber dem Notar und
den Behorden gesamtschuldnerisch haften.

Vi,
Der Notar wies darauf hin,

- dass das Eigentum erst mit der Umschreibung im
Grundbuch Gbergeht und dass die Umschreibung von der
Vorlage der/des Negativzeugnisse/s wegen der gesetzlichen
Vorkaufsrechte / Zustimmung des Verwalters und der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes wegen
der Grunderwerbsteuer abhangt,

- dass in Sanierungsgebieten die sanierungsrechtliche
Genehmigung zu diesem Erwerb und auch fir zukinftige
Grundschuldbestellungen erforderlich ist,

- dass er die baurechtlichen Verhiltnisse und das
Bestehen etwaiger 6ffentlicher Baulasten, betreffend den
Kaufgegenstand, nicht prift und Auskinfte dartiber von
den zustdndigen Behorden erteilt werden,

- dass er das Vorhandensein von moglichen schédlichen
Bodenveranderungen und Altlasten nicht zu prifen
hat und die Beteiligten darauf verwiesen sind, eigene
Nachforschungen etwa durch Einsicht in das zustdndige
Altlastenkataster anzustellen,

- dass er die steuerlichen Auswirkungen dieser Urkunde
nicht Uberprift hat und dies auch nicht zu seinen Aufgaben
gehort,

- dass Nebenabreden auBerhalb der Vertragsurkunde
unwirksam sind und unter Umstanden zur Unwirksamkeit
des gesamten Vertrages fiilhren kénnen.

- auf die Verpflichtung des Einlieferers hin, dem Ersteher,
soweit kein Ausnahmetatstand vorliegt, unverziglich nach
Abschluss des Vertrages einen Energieausweis oder eine
Kopie davon zu Gibergeben.

Der Notar wies ferner darauf hin, dass beim Erstverkauf
von Eigentumswohnungen fir den Fall, dass das
Wohnungseigentum erst nach Uberlassung an den
Mieter begriindet wurde oder begriindet werden sollte,
ein gesetzliches Vorkaufsrecht von Mietern besteht
und belehrte Gber die sich daraus ergebenden Folgen,
insbesondere die Pflicht des Einlieferers zur unverziglichen
Unterrichtung des Mieters vom Inhalt des Vertrages und die
zweimonatige AusUbungsfrist.

Er belehrte dartber, dass der Ersteher gemal § 566 BGB
in bestehende Mietvertrage und die Verpflichtung zur
Ruckgewahr vom Mieter geleisteter Sicherheiten (§ 566a
BGB) eintritt.

Er belehrte darlber, dass der Ersteher gemal § 593 b BGB
in bestehende Pachtvertrage eintritt.

Dem Ersteher ist bekannt, dass - sofern der Einlieferer
noch nicht Eigentimer des Versteigerungsobjektes ist
- der grundbuchliche Vollzug dieser Beurkundung davon
abhangt, dass der Vorerwerb erst grundbuchlich vollzogen
wird.

Immobilienauktionshaus Deutschland ¢ 030-2000 34 690 - info@ia-deutschland.de




Teilnahmeantrag zur Nachauktion / Nachverkauf

gebote@ia-deutschland.de e Fax: 030-2000 34 696

An: Bieter:

IAD Immobilienauktionshaus

Deutschland GmbH
Goerzallee 299

Vorname / Nachname / Firmierung

D-14167 Berlin PLZ/ Ort

StralRe / Nr.

Telefon/ Mobil

E-Mail

Bitte dem Gebotsformular in Kopie beiftigen:

Steuer-IdNr. (Wichtig)

Personalausweis / Reisepass (mit Meldebescheinigung)

Bei Unternehmen: Ort & Nr. des Handelsregisters / Name des Geschéftsfiihrers

Katalog- oder ID-Nummer Objektanschrift (StraRe bzw. Flursttick, PLZ, Ort)

Fur das o.g. Objekt gebe ich/wir ein Gebot in Hohe von €

ab.

Mir ist bekannt, dass ich zwecks Identitdts- und Bonitatspriifung folgende Unterlagen diesem Gebot beifligen muss.

[JPersonalausweis /Reisepass

Selbsterklarung des Bieters:

D Ich bin und war auch in der Vergangenheit keine ,,Politisch Exponierte Person”

[[] Ich bin oder war in der Vergangenheit (12 Monate) eine ,Politisch Exponierte
Person” als (Angabe der PEP-Eigenschaft)

D Die von mir Vertretenen bzw. der/die Wirtschaftlich Berechtigte/n sind und
waren auch in der Vergangenheit keine ,Polotisch Exponierte Person”

[] Ich handele im eigenen Namen und auf eigene Rechnung.
[] Ich handele nicht im eigenen Namen, sondern als Vertreter und auf Rechnung
fur:

[] Ich handele im eigenen Namen/als Vertreter, aber auf Rechnung fur (Treuhdnder
0.4.):

[] Ich handele im eigenen Namen und gemeinsam mit folgendem Dritten:

D Nachweis der Bonitat (Kopie meines Konto- / Depotauszuges / Sparbuches oder eine Bankauskunft)

Selbsterkldrung des 2. Bieters:

D Ich bin und war auch in der Vergangenheit keine , Politisch Exponierte Person”

[] Ich bin oder war in der Vergangenheit (12 Monate) eine ,Politisch Exponierte
Person” als (Angabe der PEP-Eigenschaft)

D Die von mir Vertretenen bzw. der/die Wirtschaftlich Berechtigte/n sind und
waren auch in der Vergangenheit keine ,Polotisch Exponierte Person”

[] Ich handele im eigenen Namen und auf eigene Rechnung.
[] Ich handele nicht im eigenen Namen, sondern als Vertreter und auf Rechnung
fur:

[] Ich handele im eigenen Namen/als Vertreter, aber auf Rechnung fiir (Treuhander
0.4.):

[] Ich handele im eigenen Namen und gemeinsam mit folgendem Dritten:

Die Definition was eine ,Politisch Exponierte Person” (PEP) ist finden Sie bei ,Mdglichkeiten des Bietens” im Katalog und auf www.ia-deutschland.de/pep

Falls ich fur einen Dritten Gebote abgebe, flige ich ebenfalls eine rechtsglltige
Vollmacht sowie sonstige Urkunden, aus der die Vertretungsmacht ersichtlich
wird, bei. Dies gilt insbesondere auch bei Teilnahme an der Auktion
(Gebotsabgabe) fur Unternehmen, Stiftungen etc.. Ich verpflichte mich eine
Gesellschafterliste, Auszug aus dem Stiftungsverzeichnis (nur Stiftungen)
sowie eines Auszuges aus dem Transparenzregister dem Antrag beizufiigen.

Die IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH ist bevollméachtigt, im
Namen und fiir Rechnung des Bieters nach Annahme des Gebotes durch den
VerduBerer und Bestatigung dieses Gebotes durch das Auktionhaus, bei den
Notaren Frank Jablonski und Alexander Schrowe aus Berlin eine Kaufver-
tragsurkunde vorbereiten zu lassen. Kann die Beurkundung des Kaufvertrages
deshalb nicht erfolgen, weil eine der beiden Parteien nicht mitwirkt, so hat diese
Partei die anfallenden Gebuhren des Notars zu tragen.

Bei einem erfolgreichen Zuschlag ist der Bieter verpflichtet ein Aufgeld zu zah-
len. Das zu zahlende Aufgeld verdient und fallig ist.

Das Aufgeld betragt bei Zuschlagspreisen bis € 19.999,-- 17,85 %, bei
Zuschlagspreisen von € 20.000,-- bis€49.999,-- 11,90 %, bei Zuschlagspreisen

Ort, Datum Unterschrift Bieter

von € 50.000,-- bis €99.999,-- 9,52 % und bei Zuschlagspreisen ab € 100.000,-
7,14 % jeweils inklusive der gesetzlichen Umsatzsteuer. Mit Erteilung des
Zuschlags und anschlieRender Beurkundung kommt der Vertrag gemaR &
156 BGB iV.m. § 311 b BGB verbindlich zustande. Ebenfalls ist mir bekannt,
dass der mir vorliegende Auslobungstext (Anlage des Exposés) mit Angaben
zur Beschaffenheit des Objektes verbindlich ist. Sofern auf besondere
Vertragsbedingungen (Bezugsurkunde etc.) hingewiesen wird, bestatige ich
den Erhalt und erkenne diese besonderen Vertragsbedingungen ebenfalls als
verbindlich an.

Die im Katalog, Expose und Homepage hinterlegten
Versteigerungsbedingun-gen (UVZ 54/2023 J vom 15.02.2023 des Notars
Frank Jablonksi, Berlin), das Musterversteigerungsprotokoll und die
Objektunterlagen habe ich erhal-ten und erkenne sie an. Gerichtsstand ist
Berlin, sofern gesetzlich nicht ein anderer Gerichtsstand vorgeschrieben ist.

Hiermit erhalten sie mein Einverstandnis, dass die Daten hinsichtlich der
Identifikationsmerkmale nach §§ 139 ff AO und nach der glltigen DSGVO
gespeichert, verarbeitet sowie an den beurkundenden Notar und den
VerduRerer weitergegeben werden kénnen.

Berlin, den

Unterschrift/Stempel Auktionshaus

gebote@ia-deutschland.de e Fax: 030-2000 34 696




