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IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH
Katalog Nr. 33 Nachauktion - Unbebautes Grundstiick innerhalb einer Gartenanlage - ca. 30 km von Erfurt

Die Immobilie

GleichmaBiges geschnittenes Grundstuck, derzeit gepflegte Griinflache. Lt. Auskunft der Verwaltungsgemeinschaft Bad
Tennstedt Lage im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB, es besteht kein Flachennutzungsplan.

Hinweis: Das Grundstlck wird derzeit von Mitgliedern des Gartenvereins vertragslos und unentgeltlich als
Gemeinschaftsflache genutzt. Weiterhin befinden sich verschiedene Aufbauten (u.a. Holzschuppen, Sitzbanke, etc.) auf
dem Grundstuck (vermutlich Eigentum der Nachbarn). Es obliegt dem Erwerber, hier ggf. vertragliche Vereinbarungen

zu treffen.

GrundstlcksgroBe ca. 576 m?

Flachen

Grundstlicksflache 576 m?2

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-33-unbebautes-grundstueck-innerhalb-einer-gartenanlage-ca-30-km-von-
erfurt/?custom-id=022-3475.-2816
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Sonstiges

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine Immobilie, die im Rahmen unserer Winter.Nachauktion 2025 keinen
Zuschlag erhalten hat und nun im Zuge der Nachauktion erworben werden kann. Der im Immobilienportal angegebene
Kaufpreis stellt das Mindestgebot dar.

MINDESTGEBOT: EUR 3.500,-- zzgl. Auktionsaufgeld (fur den Kaufer) auf den Zuschlagspreis

- bei einem Zuschlagspreis von 0 bis 19.999 EUR - 17,85 %

- bei einem Zuschlagspreis von 20.000 EUR bis 49.999 EUR - 11,90 %

- bei einem Zuschlagspreis von 50.000 EUR bis 99.999 EUR - 9,52 %

- bei einem Zuschlagspreis ab 100.000 EUR - 7,14 % (jeweils inkl. Umsatzsteuer)

Nahere Informationen zum Ablauf erhalten Sie telefonisch Uber unsere Zentrale unter 030.2000 34 690 oder per E-Mail
an info@ia-deutschland.de, weitere Immobilienangebote finden Sie auf unserer Homepage www.ia-deutschland.de

Flr ein ausflhrliches Expose nutzen Sie bitte das Kontaktformular des Anbieters. BITTE achten Sie darauf, dass lhre
Kontaktdaten vollstandig sind und Ihre TELEFONNUMMER angegebenen ist.

Sofern Sie alle Daten angegeben haben, bekommen Sie einige Minuten spater automatisch das Expose bzw. einen
Exposelink zugesandt (bitte Hinweis zum Offnen des Links beachten).

Das Expose enthalt weiterfUhrende Objektinformationen sowie alle relevanten, uns zur Verfligung stehenden
Objektunterlagen, wie Miet-/Pachtvertrage, Grundrisse, kommunale AuskUlnfte, etc.. Im dortigen Datenraum finden Sie
auch einen Kaufvertragsentwurf, unsere Versteigerungsbedingungen sowie das Gebotsformular.

Die Gebotsabgabe erfolgt ausschlieBlich Uber das im Datenraum des Exposés bereitgestellte Gebotsformular. Bitte
Ubermitteln Sie das Formular vollstandig ausgeflllt und fligen Sie lhren Identitats- sowie Bonitatsnachweis bei.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Angaben, Daten und Informationen, die uns vom
Auftraggeber/VerauBerer Gbermittelt wurden. Die IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH Gbernimmt keine
Gewabhr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Die von der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH veréffentlichten Fotos, Luftbilder und sonstige Aufnahmen
sind beispielhaft und spiegeln nicht notwendigerweise den aktuellen Zustand des Objektes wider. Wir empfehlen den
Kaufinteressenten, sich vor dem Auktionstermin vom aktuellen Zustand durch eine persdnliche Besichtigung vor Ort zu
Uberzeugen. Die veroffentlichten Lageplane, Skizzen, Grundrisse etc. sind nicht malstabsgerecht. Samtliche
Objektangaben stehen unter dem Vorbehalt der Korrektur und der nachtraglichen Richtigstellung. Dem
Kaufinteressenten ist bekannt, dass allein die im Kaufvertrag ausdricklich zugesicherten Angaben verbindlich sind.
Diesbezligliche Anspriiche gegen den VerauBBerer und das Auktionshaus sind ausgeschlossen. Bei denkmalgeschitzten
Objekten empfehlen wir, sich Uber eventuelle Nutzungseinschrankungen, Auflagen und/oder Verpflichtungen, die sich
durch die jeweiligen Denkmalschutzgesetze ergeben, bei den zustandigen Behérden zu informieren.

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-33-unbebautes-grundstueck-innerhalb-einer-gartenanlage-ca-30-km-von-
erfurt/?custom-id=022-3475.-2816
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Bad Tennstedt mit ca. 2.400 Einwohnern liegt im Unstrut-Hainich-Kreis. Im Umfeld der Stadt gibt es einige
schwefelhaltige Quellen, deren Wasser seit 1812 als Heilmittel im Kurbetrieb genutzt wird. In der Kurstadt sind u.a. die
Median-Klinik, eine Rehabilitationsklinik fir Orthopadie und Neurologie sowie Fachkrankenhaus fir Neurologische
Frahrehabilitation und Querschnittsgelahmten-Zentrum angesiedelt. Die Stadt verfligt neben diversen
Einkaufsmoglichkeiten Uber ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot, welches von Kurgasten und Einwohnern
gleichermafen genutzt werden kann.

Gute Verkehrsanbindung, Sémmerda ist ca. 20 km, die Landeshauptstadt Erfurt ca. 30 km und Muahlhausen ca. 40 km
entfernt. In Erfurt besteht Uber die A4 und A 71 Anschluss an das Uberregionale FernstraBennetz. Das Objekt liegt am
Ostlichen Stadtrand, in 2. Reihe zur Erfurter StraBe 11/13 innerhalb einer Kleingartenanlage.

Lage: Erfurter StralRe 15, 99955-Bad Tennstedt

Preise
Mindestpreis 3.500 €
Aufgeld (inkl. gesetzlicher 17.85 % Bei einem Zuschlagspreis bis 19.999 EUR 17,85 % inkl. MwSt.
MwSt.) Bei einem Zuschlagspreis von 20.000 EUR - 49.999 EUR 11,90 % inkl.
MwSt. Bei einem Zuschlagspreis von 50.000 EUR - 99.999 EUR 9,52 %

inkl. MwSt. Bei einem Zuschlagspreis ab 100.000 EUR 7,14% inkl. MwSt.
Es gelten jeweils die aktuellen Versteigerungsbedingungen.

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-33-unbebautes-grundstueck-innerhalb-einer-gartenanlage-ca-30-km-von-
erfurt/?custom-id=022-3475.-2816
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Energieausweis

Energieausweis-Jahrgang nicht erforderlich

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-33-unbebautes-grundstueck-innerhalb-einer-gartenanlage-ca-30-km-von-
erfurt/?custom-id=022-3475.-2816
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Impressionen

Finden Sie
10 weitere Immobilien
in unserem Katalog der Nachauktion!

Exposé aufrufen, Teilnahmeantrag ausfullen und
das Objektggf. zu dem:Mindestgebot enwerben!

=

Im Immobilienauktionshaus
A Deutschland

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-33-unbebautes-grundstueck-innerhalb-einer-gartenanlage-ca-30-km-von-
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Kontakt
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a
IAD Immobilienauktionshaus Deutschland
GmbH

Immobilienauktionshaus
Deutschland

Goerzallee 299, 14167 Berlin

Team Auktionshaus

E-Mail info@ia-deutschland.de Telefon (Zentrale) 030.2000 34 690
Telefon 030-200034690
Weitere Informationen www.ia-deutschland.de

https://www.ammon-software.de/immobilien/katalog-nr-33-unbebautes-grundstueck-innerhalb-einer-gartenanlage-ca-30-km-von-
erfurt/?custom-id=022-3475.-2816




Thiiringer Ministerium fiir Digitales und Infrastruktur

Geoproxy Kartenauszug Ca. 1:1500 13.10.2025

~ G I-Th Mein Titel

#:“:7‘ P
= Thiringen
Tt

5668396.6

1°G200€9

T

b AT

e R

—
N
™
o]
0
I\
O
n
‘
Ll
N—r
<
oo
o
@
o
N
©

L
5668057.9 (EPSG:25832)

Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
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Immobilienauktionshaus

Versteigerungsbedingungen

Versteigerungsbedingungen
beurkundet durch den Notar Alexander Schrowe,
Berlin UVZ-Nr. 378/2025 S vom 03. September 2025

Fir die durch Mitwirkung des Auktionshauses durch-
zuflihrenden Versteigerungen von Grundsticken und
grundsticksgleichen Rechten.

1. Einlieferung von Objekten

1.1. Die Rechte und Pflichten im Verhéltnis zwi-
schen VerduRerer und dem Auktionshaus richten sich
nach dem zwischen ihnen zu schlieBenden Einliefe-
rungsvertrag, in dem auch die Geltung dieser Verstei-
gerungsbedingungen vereinbart wird. Die Angaben im
Einlieferungsvertrag sind Grundlage fur die Erstellung
des Versteigerungskataloges, des Exposés und des
Auslobungstextes und vom VerduRerer mit besonde-
rer Sorgfalt zu machen. Auktionshaus und Auktionator
haben keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsicht-
lich der zur Versteigerung kommenden Objekte. Dies
gilt insbesondere auch anlasslich von Besichtigungen.
Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und
ausschlieBlich dem VerduRerer, der entweder den ver-
kehrssicheren Zustand herstellen oder hinreichend
deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss. (vor-
her4.2.)

1.2. Der VerauRerer ist verpflichtet,
dem Auktionshaus sowie dem den Kaufvertrag

beurkundenden Notar jeweils unverziglich die
Angaben zum wirtschaftlich Berechtigten in der
vom Geldwéaschegesetz vorgeschriebenen Form

sorgféltig zu machen und nachzuweisen, ebenso das
Identifikationsmerkmal nach §§ 139a ff. AO.

2. Vertragsabschluss, Abgabe von Geboten

2.1. Der Erwerb der in der Auktion zu
versteigernden Objekte erfolgt im Wege der
Zuschlagsversteigerung im Versteigerungstermin. Die
notarielle Beurkundung erfolgt in der Weise, dass
Meistgebot (Zuschlagspreis) und Zuschlag beurkundet
werden und mit der Beurkundung nach § 156 BGB ein
Kaufvertrag zustande kommt. Entfernt sich ein Ersteher
nach Erteilung des Zuschlages, beurkundet der bei
der Versteigerung anwesende Notar den Kaufvertrag
nach § 15 Satz 2 BeurkG auch unter Verpflichtung des
abwesenden Bieters.

2.2. Die Versteigerung eines Objektes darf nicht
zu einem geringeren Preis als dem mit dem VerauRerer
vereinbarten Mindestgebot (Limit) erfolgen. Der
Auktionator behalt sich vor, die Betrdge, um die
ein neues Gebot das vorherige Gebot mindestens
Ubersteigen muss (Steigerungsspanne) bei jedem
Objekt von Fall zu Fall festzusetzen und auch wéhrend
der Auktion zu andern.

2.3. Jedes abgegebene Gebot bleibt solange
wirksam, bis ein hoheres Gebot eines anderen Bieters
abgegeben wird. Falls mehrere Bieter ein gleich
hohes Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der
Auktionator zuerst zur Kenntnis genommen hat. Bei
etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten Gber die Geltung
eines Gebotes entscheidet der Auktionator nach
seinem Ermessen, ob und wem er den Zuschlag erteilt.
Stellt sich im Anschluss an einen erfolgten Zuschlag
heraus, dass zuvor online oder per Telefon ein hoheres
Gebot eingegangen ist, dass dem Auktionator nicht
rechtzeitig Ubermittelt wurde, so ist der Auktionator
berechtigt, den Zuschlag abzuerkennen und mit dem
hoéheren Gebot die Versteigerung fortzusetzen.

2.4, Im Hinblick auf die Regelungen des
Geldwaschegesetzes  (GwG), insbesondere das
Beurkundungsverbot nach § 10 Abs. 9 Satz 4 GwG hat
jeder Bieter bei Abgabe eines Gebotes sicherzustellen,
dass fur den Fall der Erteilung des Zuschlags die
nach dem Geldwaschegesetz in seiner jeweils am
Versteigerungstag glltigen Fassung erforderlichen
Informationen und Unterlagen vorliegen, um den
mit Zuschlag zustande kommenden Vertrag im
unmittelbaren Anschluss beurkunden zu kénnen, so
dass dieser vollzogen werden kann. Hierzu zdhlen
insbesondere die Informationen und Unterlagen, die
zur ldentifizierung des wirtschaftlich Berechtigten
erforderlich sind, sowie der Nachweis der Eigentums-
und  Kontrollstruktur.  Eine etwaig nach dem
Geldwaschegesetz erforderliche Eintragung in das
Transparenzregister ist durch einen entsprechenden
Registerauszug nachzuweisen.

2.5. Handelt der Meistbietende fir einen
Dritten, hat er seine Vertretungsmacht durch eine
grundbuchtaugliche Vollmacht nachzuweisen,
andernfalls er als Gesamtschuldner fir alle
vertraglichen Verpflichtungen sowohl gegentiber dem
VerduRerer, als auch gegenliber dem Auktionshaus
haftet.

2.6. Nach vorheriger Anmeldung und Zulassung
durch das Auktionshaus koénnen Gebote auch
schriftlich, telefonisch und online abgegeben werden.
In dem vom Auktionshaus zur Verfligung gestellten
Anmeldeformular sind alle abgefragten Daten
vollstandig und korrekt anzugeben. Das Auktionshaus
ist berechtigt, die Bestatigung von Geboten nach freiem
Ermessen zu versagen und eine erteilte Zulassung zu
widerrufen. Der Bietinteressent hat keinen Anspruch
auf Bestatigung seines Gebotes.

2.7. Da es nicht moglich ist, Computer-
programme (Software) und Datenverarbeitungsanlagen
(Hardware) vollkommen fehlerfrei zu entwickeln
und zu betreiben, um samtliche Unwagbarkeiten
im Zusammenhang mit dem Medium Internet
auszuschlieRen, kann es bei Abgabe von Onlinegeboten
durch Unterbrechungen der Stromversorgung oder
Fehler der verwendeten Hard- und Software zu
zeitweiligen Stérungen kommen. Ebenso kann es bei
der Abgabe telefonischer Gebote zu Schwierigkeiten
der Sprachqualitdt kommen. Kommt es bei telefonisch
oder online abgegebenen Geboten zu Problemen beim
Zustandekommen der technischen Verbindungen und
der Funktion der verwendeten Hard- und Software, so
Ubernehmen das Auktionshaus und der Auktionator
unabhangig von der Ursache des Problems dafur keine
Haftung. Weder hat der Bieter Anspriche gegen das
Auktionshaus und den Auktionator, wenn er einen
Zuschlag aufgrund von technischen Problemen nicht
erhélt, noch der VerduRerer, wenn ein Gebot aufgrund
technischer Probleme nicht bericksichtigt wird.

2.8. Mit der Abgabe schriftlicher, telefonischer
und online abgegebener Gebote bevollmachtigt
der Bieter den Auktionator und die Mitarbeiter
des Auktionshauses unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 BGB zur Mitteilung des
Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlages.

2.9. Der vertretene Erwerber ist verpflichtet,
innerhalb von vier Wochen ab der ggf. auch per Mail
erfolgten Ubermittlung durch den beurkundenden
Notar das Versteigerungsprotokoll in notariell
beglaubigter Form zu bestdtigen. MaRgeblich fir
die Einhaltung der Frist ist der Tag des Eingangs der
beglaubigten Erklarung bei dem beurkundenden
Notar. Nach fruchtlosem Ablauf der Frist und einer
dem Erwerber zu setzenden Nachfrist von weiteren
zwei Wochen ist der VerduRerer berechtigt, unter
Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen vom
Vertrag zurlckzutreten, es sei denn die Beglaubigung
der Genehmigungserklarung ist vor Ablauf der
Nachfrist erfolgt und die Genehmigungsurkunde
geht dem beurkundenden Notar binnen einer
Woche nach Ablauf der Frist zu. Der beurkundende
Notar wird vom Erwerber unwiderruflich zur
Entgegenahme des fristsetzenden Schreibens und
der Rucktrittserkldarung, die mit dem Zugang bei ihm
wirksam werden, beauftragt und bevollméachtigt. Er
wird die ihm zugehenden Erklarungen an die ihm vom
Erwerber zuletzt angegebene Anschrift weiterleiten.
Der Erwerber ist verpflichtet, dem Auktionshaus,
dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar und
dem Vertragspartner jede Anderung seiner Anschrift
unverziglich mitzuteilen.

2.10. Der Zuschlag wird dem Meistbietenden
erteilt. Der Bieter, der in verdeckter Vollmacht fur
den Meistbietenden das Gebot abgegeben hat,
haftet bei Erteilung des Zuschlages neben diesem
als Gesamtschuldner fur die Erfullung aller durch
Zustandekommen des  Vertrages begriindeten
Verbindlichkeiten, soweit er nicht spatestens bei
Beurkundung des Kaufvertrages eine grundbuchfihige
Vollmacht des Vertretenen vorlegt oder das
Auktionshaus auf diese Haftung verzichtet. Erteilt
der Auktionator den Zuschlag an eine juristische
Person, so kann das Auktionshaus verlangen, dass
deren Vertreter sich neben der juristischen Person als
Gesamtschuldner personlich daftir mitverpflichten,

dass die erwerbende juristische Person allen
vertraglich Gbernommenen Zahlungsverpflichtungen
gegeniber allen Glaubigern nachkommt. Mehrere
Ersteher haften als Gesamtschuldner. Ist der Ersteher
eine Gesellschaft birgerlichen Rechts, haften deren
Gesellschafter als Gesamtschuldner mit ihr.

Der Auktionator ist berechtigt, nach seinem
pflichtgemaRem Ermessen einen Zuschlag
abzuerkennen, insbesondere wenn ein Bieter bei
Abgabe des Meistgebotes in verdeckter Vollmacht
gehandelt hat oder seine Vertretungsbefugnis nicht
in grundbuchmaRiger Form nachweisen kann und
nicht als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
die Haftung fur alle Anspriiche von VerauRerer und
Auktionshaus gegenliber dem Ersteher Ubernimmt
sowie sich als Gesamtschuldner mit dem Vertretenen
der Zwangsvollstreckung unterwirft, oder wenn es
Anhaltspunkte dafiir gibt, dass der Meistbietende
die Versteigerungs- bzw. Kaufbedingungen bzw. den
Kaufvertrag nicht vollstandig erfillen wird.

3. Bietungssicherheit

3.1. Bei nicht ausreichendem Bonitdtsnachweis
kann das Auktionshaus von dem Bietinteressenten
nach freiem Ermessen eine Bietungssicherheit
verlangen. Die Bietungssicherheit belduft sich auf 10
v. H. des Meistgebotes, mindestens jedoch € 2.000,00.
Erwerber, die keinen deutschen Firmen- bzw. Wohnsitz
haben, missen die doppelte Bietungssicherheit
leisten. Wenn das Meistgebot unter € 2.000,00 liegt, ist
die Bietungssicherheit in voller Hohe des Meistgebotes
zu leisten. Die Bietungssicherheit ist im Falle einer
vereinbarten Direktzahlung unmittelbar nach der
Beurkundung ausschlieRlich unbar durch sofortige
Uberweisung vor Ort (online-banking) oder alternativ
binnen drei Banktagen nach Zugang der Mitteilung des
beurkundenden Notars auf das fur die Hinterlegung
der Bietungssicherheit errichtete Notaranderkonto zu
zahlen.

3.2. Ist der Bieter zur Leistung einer
Bietungssicherheit verpflichtet, so ist deren Eingang
Hauptleistungspflicht, ~ deren  Verletzung  zum
Vertragsricktritt berechtigt und Voraussetzung fur
die Beantragung der fur den Erwerber im Grundbuch
einzutragenden Auflassungsvormerkung ist.

3.3. Wird das Meistgebot nicht in voller Hohe
bezahlt und der Vertrag aus diesem Grund nicht
durchgefihrt, so dient die Bietungssicherheit vorrangig
der Begleichung der Aufgeld- und Courtageanspriiche
des Auktionshauses sowie der Begleichung der
mit Beurkundung entstandenen Geblhren und
Kosten und nachrangig der Befriedigung etwaiger
Schadenersatzanspriche des VerduRerers. Soweit
die Bietungssicherheit auf einem Notaranderkonto
hinterlegt ist, kann sie nur mit Zustimmung des
VerauBerers und des Auktionshauses zuriickgezahlt
werden. Ohne Ubereinstimmende Weisung ist der
beurkundende Notar berechtigt, die Zahlung auf
das Meistgebot beim zustdndigen Amtsgericht zu
hinterlegen.

4. Haftung fir Sach-, Rechtsmingel und
Vermogensschaden
4.1 Das Auktionshaus und der Auktionator

haftet dem VerduRerer und dem Erwerber fir eine
den gesetzlichen Bestimmungen entsprechende
Vorbereitung und Durchfihrung der Versteigerung.
Soweit das Auktionshaus sich auf Angaben und
Unterlagen des VerauRerers oder Dritter wie etwa
Behorden oder anderer Trager offentlicher Belange
stiitzt, stehen sie nur fiir die zutreffende Ubermittlung,
nicht aber fir die objektive Richtigkeit ein. Im Ubrigen
wird jede Haftung des Auktionshauses - auch flr
die Beratung in steuerlichen und Bewertungsfragen
oder fur Anspriche und Rechte beziglich Sach-
und Vermogensschaden wegen Sachmaéngeln am
Objekt - ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind
Anspriche auf Schadenersatz aus der Verletzung des
Lebens, des Koérpers oder der Gesundheit, wenn das
Auktionshaus die Pflichtverletzung zu vertreten hat
und fur sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen
oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung beruhen.
Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses und des
Auktionators steht die eines gesetzlichen Vertreters
oder Erfullungsgehilfen gleich.

Immobilienauktionshaus Deutschland « 030-2000 34 690 - info@ia-deutschland.de
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4.2. Vom  VerduRerer dem  Auktionshaus
gemachte Angaben und Zusicherungen Uber das
Objekt und seine tatsachlichen und wirtschaftlichen
Verhdltnisse  gelten  zugunsten des  kinftigen
Erwerbers. Er kann Rechte daraus nur unmittelbar
gegen den VeraulRerer geltend machen.

4.3. Die Angaben, die zu den angebotenen
Objekten gemacht werden, stehen bis zum
Zuschlag unter dem Vorbehalt der Uberpriifung
und nachtraglichen Richtigstellung. Die Angaben zu
Mieten und Betriebskosten kdnnen sich zwischen
Redaktionsschluss des Katalogs und dem Aufruf
des Objekts in der Auktion sowie dem Zeitpunkt
der wirtschaftlichen Ubergabe von Nutzen und
Lasten dndern, sei es durch zwischenzeitlichen
Leerstand oder Neuvermietung. MaRgeblich sind
insoweit die Angaben in dem in der Versteigerung
verlesenen Auslobungstext. Das Auktionshaus hat
keine Verpflichtungen hinsichtlich der Einhaltung
der Energieeinsparvorschriften. Fir die Beschaffung
und rechtzeitige Zurverfiigungstellung des
Energieausweises ist allein und ausschlieBlich der
VerauRerer zustandig.

4.4, Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten
Zustand des Objektes und, soweit nicht im Einzelfall
etwas anderes vereinbart wird, wie es steht und
liegt, d. h. unter Ausschluss aller Anspriiche und
Rechte beziglich Sach- und Vermogensschaden des
Erwerbers wegen Sachméngeln des Grundstiickes und
der Gebaude und gegebenenfalls mitversteigerter
beweglicher Sachen. Hiervon ausgenommen sind
Anspriiche auf Schadenersatz aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn der
VerauRerer die Pflichtverletzung zu vertreten hat und
sonstiger Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder
grob fahrlassigen Pflichtverletzung des VerduRerers
beruhen. Einer Pflichtverletzung des VerauRerers
steht die seines gesetzlichen Vertreters oder
Erfallungsgehilfen gleich.

4.5. Flr die Versteigerung von Immobilien des
Bundes, der Bundeslander, derer Behorden, bundes-
und landeseigener Gesellschaften, Institutionen/
Eigenbetriebe, der Deutschen Bahn AG, der GESA
Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von
Altstandorten mbH und den nach § 15 AktG mit
diesen Gesellschaften verbundenen Unternehmen
gilt zusatzlich folgendes: Solche Immobilien sind
grundséatzlich nicht versichert. Der Erwerber hat
selbst fur eine ausreichende Versicherung ab
Ubergabestichtag zu sorgen. Es besteht keine
Raumungsverpflichtung des Bundes bzw. der
genannten Behorden/Institutionen/Unternehmen,
diese bernehmen auch keine Haftung fur schadliche
Bodenveranderungen i.S. v. § 2 Abs.3 BBodenSchG
und/oder Altlasten i.S. § 2 Abs.5 BBodenSchG. Eine
Kostenbeteiligung im Rahmen der Ausgleichspflicht
nach § 4 Abs. 6 und § 24 BBodenSchG oder § 9 Abs. 2
USchadG ist ausgeschlossen. Soweit der Bund bzw. die
genannten Behdrden/Institutionen/Unternehmen als
Alteigentiimer oder Verursacher unmittelbar gemaR
§§ 4 Abs. 6, 24 BBodenSchG in Anspruch genommen
werden, sind sie vom Erwerber und ggf. seinen
Rechtsnachfolgern freizustellen, denen der Erwerber
diesen Haftungsausschluss mit Weiterverpflichtung
weiter zu geben hat.

5. Besitziibergang

5.1. Die Ubergabe des Objektes (Besitz-, Lasten-
und Nutzenlbergang) erfolgt - soweit im Einzelfall
keine abweichenden Vereinbarungen getroffen
werden - am Monatsersten, der auf die vollstandige
Hinterlegung/Zahlung des Meistgebotes folgt. Der
Erwerber ibernimmt mit Ubergabe auch alle zivil- und
offentlich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten
hinsichtlich des Objektes und stellt den VerdauRerer
insoweit von diesen Verpflichtungen frei.

5.2. Nach § 1 Abs. 2 S. 2 Schornsteinfeger-
Handwerksgesetz ist der Ersteher nach
Eigentumsumschreibung verpflichtet, den

Eigentumslbergang unter Angabe seines Namens
und seiner Anschrift unverzlglich dem zusténdigen
bevollmachtigten Bezirksschornsteinfeger schriftlich
oder elektronisch mitzuteilen.

5.3. Mit dem Ubergabestichtag tritt der
Erwerber im Innenverhdltnis zum  VerduRerer
in bestehende Mietvertrage ein. Uber die

Betriebskosten und Betriebskostenvorauszahlungen
ist stichtagsbezogen vom VerauRerer gegeniber dem
Erwerber abzurechnen.

5.4. Bei  VerduRerung von  Wohnungs-
oder Teileigentum  Ubernimmt der Erwerber
im Innenverhédltnis zum VerduRerer mit dem

Ubergabestichtag alle Rechte und Pflichten, die
sich aus der Teilungserklarung auch in ihrem
schuldrechtlichen Teil und den Beschlissen der
Wohnungseigentimergemeinschaft — ergeben  und
erteilt der VerduRerer dem Erwerber die Vollmacht
zur Wahrnehmung der Rechte des Eigentimers in der
Eigentimerversammlung.

5.5. Bei der VerduRerung von Erbbaurechten
ibernimmt der Erwerber mit dem Ubergabestichtag
mit der Verpflichtung zur Weitergabe an etwaige
Rechtsnachfolger ~ samtliche  sich  aus  dem
Erbbaurechtsvertrag ergebenden Rechte und Pflichten.

5.6. Etwaige, am Ubergabestichtag
noch nicht abgerechnete Anliegerbeitrage,
Kommunalabgaben sowie ErschlieBungskosten, die
sich auf ErschlieBungsmalnahmen bis zum Tag der
Auktion beziehen, sind vom VerduRerer zu tragen.
ErschlieBungskosten fir MaRnahmen, die nach dem
Tag der Auktion durchgefihrt werden, tragt der
Erwerber. Soweit der VerdulRerer schon Leistungen
fur ErschlieBungskosten bzw. laufende Lasten fir
Zeitraume erbracht hat, die nach dem jeweiligen
Stichtag liegen, ist der Erwerber zur Erstattung
verpflichtet. Die Abrechnung erfolgt zwischen den
Beteiligten direkt.

6. Zahlung des Kaufpreises und des Aufgeldes

6.1. Soweit nicht Vorauszahlung insbesonde-
re mit staatlichen VerduRerern wie den in Ziffer 4.5.
genannten Institutionen und Unternehmen oder die
Zahlung auf ein Notaranderkonto vereinbart ist, ist
das Meistgebot zur Zahlung féllig binnen 10 Banktagen
nach schriftlicher Mitteilung des Notars darlber, dass
die ranggerechte Eintragung einer Eigentumsverschaf-
fungsvormerkung zugunsten des Erwerbers erfolgt ist
und die erforderlichen behordlichen und sonstigen
Genehmigungen, mit Ausnahme der steuerlichen Un-
bedenklichkeitsbescheinigung als Nachweis bezahlter
Grunderwerbsteuer, sowie samtliche Unterlagen zur
vertragsgemaRen Lastenfreistellung vorliegen.

6.2. Ist keine Direktzahlung vereinbart, ist
das Meistgebot (unter Abzug einer etwa geleisteten
Bietungssicherheit), auf ein  Anderkonto des
amtierenden Notars zu hinterlegen und zwar - soweit
nicht ein davon abweichender Falligkeitstermin
vereinbart wurde - innerhalb von sechs Wochen
ab dem Versteigerungstermin. Die Auszahlung
vom Notaranderkonto erfolgt entsprechend den
Falligkeitsvoraussetzungen gemaR Ziffer 6.1.

6.3. Bei VerduBerung  von Teilflachen
ist  weitere Voraussetzung fur die Falligkeit
der Kaufpreiszahlung bzw. die Auszahlung des

Meistgebotes vom Notaranderkonto das Vorliegen
der katasteramtlichen Fortfihrungsmitteilung und
die notarielle Identitatserklarung als Voraussetzung
fur die Eigentumsumschreibung. Dies gilt nicht
fir Objekte der Deutschen Bahn AG und deren
Tochtergesellschaften, bei denen Direktzahlung als
ungesicherte Vorausleistung zu leisten ist.

6.4. Soweit vom Erwerber bedingungsgemal
nicht zu Gbernehmende Belastungen im Grundbuch zu
l6schen sind, sollen zur Lastenfreistellung zu leistende
Zahlungen aus dem Kaufpreis erfolgen und wird der
beurkundende Notar beauftragt und bevollmachtigt,
die daflr erforderlichen Unterlagen bei den Glaubigern
anzufordern, in Empfang zu nehmen und sich die
Ablosebetrage mitteilen zu lassen. Die Berechtigung
der Hohe der angeforderten Betrdge hat der Notar
nicht zu prifen.

6.5. Jeder Erwerber ist verpflichtet, sich
sofort zu Protokoll des amtierenden Notars der
sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des gesamten

Betrages des Meistgebotes nebst Verzugszinsen
gegeniber dem VerduRerer und wegen des Aufgeldes
gegenlber dem Auktionshaus zu unterwerfen und den
amtierenden Notar unwiderruflich anzuweisen, dem
VerduRerer bzw. dem Auktionshaus eine vollstreckbare
Ausfertigung des Versteigerungsprotokolls zu erteilen.
Im Falle eines Zahlungsverzuges ist der Erwerber
verpflichtet, an den VerduRerer bzw. das Auktionshaus
Verzugszinsen gemal § 288 BGB i.V.m. § 247 BGB zu
zahlen. Die Geltendmachung eines weitergehenden
Verzugsschadens ist dadurch nicht ausgeschlossen.

6.6. Hat der Erwerber den Kaufpreis nicht
binnen zwei Wochen nach Falligkeit gezahlt, steht
dem VerduRerer nach einer schriftlich zu setzenden
Nachfrist von zwei Wochen das Recht zum Rucktritt
vom Kaufvertrag zu. Die Rucktrittserklarung bedarf
der Schriftform, wobei die Textform ausreichend ist.
Sowohl von der Fristsetzung, als auch dem Rucktritt
sind der beurkundende Notar und das Auktionshaus
unmittelbar durch Ubersendung von Kopien der
entsprechenden Schreiben in Kenntnis zu setzen.

6.7. Samtliche Zahlungen auf den Kaufpreis,
auch Teilzahlungen, sei es bei Direktzahlungen an den
VerauRerer oder das Anderkonto des Notars, konnen
aufgrund des gesetzlichen Barzahlungsverbotes nur
durch Uberweisung erfolgen. Jegliche Barzahlung
sowie auch Zahlungen in Kryptowerten, Gold, Platin
oder Edelsteinen sind gesetzlich verboten. VerduRerer
und Erwerber sind verpflichtet, dem Notar alle nach
dem GWG erforderlichen Erklarungen und Nachweise
zu erbringen.

7. Belastungsvollmacht

7.1. Soweit er dies nicht ausdricklich
ausgeschlossen hat, wird der VerduRerer dem
Erwerber im Kaufvertrag eine Belastungsvollmacht fur
die Eintragung von Finanzierungsgrundpfandrechten
im Grundbuch des Kaufobjektes erteilen.

Der VerduRerer Ubernimmt im Rahmen der
Belastungsvollmacht weder Kosten noch eine
personliche Haftung.

7.2. Grundpfandrechte aufgrund einer

Belastungsvollmacht dirfen nur bestellt werden, wenn
die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde folgende
Zweckbestimmungs-erklarung enthalt:

,Der Glaubiger erkennt mit Valutierung des durch das
Grundpfandrecht gesicherten Darlehens an, dass er das
Grundpfandrecht erst und nur insoweit als Sicherheit
verwerten oder behalten darf, als er tatsachlich
Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld
des Schuldners geleistet hat und das Eigentum am
Pfandobjekt auf den Schuldner Gbergegangen ist. Ist
die Grundschuld zuriick zu gewdhren, so kann nur
Loschung verlangt werden, nicht Abtretung oder
Verzicht. Alle weiteren innerhalb und auRerhalb der
Urkunde getroffenen Zweckbestimmungserklarungen,
Sicherungs- und Verwertungsvereinbarungen gelten
erst nach vollstandiger Kaufpreiszahlung und Ubergang
des Eigentums am Pfandobjekt auf den Schuldner.

Im Falle eines Teilflaichenverkaufs hat sich der
Glaubiger ferner zu verpflichten

- alle  erforderlichen  Erkldrungen in
grundbuchmaéRiger Form abzugeben, damit die
Grundpfandrechte nach Teilung und Fortschreibung
des Kaufobjekts im Grundbuch auf das Kaufobjekt
beschrankt und die Ubrigen Teilflichen aus der
Pfandhaft entlassen werden

und zu erklaren, dass er

- seine Rechte aus der Grundschuld nicht
vor grundbuchlich vollzogener Pfandfreigabe nicht
verkaufter Teilflachen und nicht vor vollstdndiger
Zahlung des Meistgebotes einschlieBlich Zinsen
geltend machen, wird.

Der  Erwerber ist  verpflichtet, unverziglich
nach Eintrag des Vermessungsergebnisses im
Grundbuch die Pfandfreigabeerklarung  des

Grundpfandrechtsglaubigers beizubringen und dem
diesen Vertrag beurkundenden Notar zu Gberreichen.
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Ausfertigungen und beglaubigte Ablichtungen von

Grundpfandrechtsbestellungsurkunden durfen erst
nach Vorliegen vorstehender Verpflichtungserklarun-
gen vom Notar herausgegeben werden.”

8. Auflassungsvormerkung

8.1. Soweit der Erwerber trotz der damit
verbundenen Risiken nicht darauf verzichtet, wird zur
Sicherung seines Eigentumsverschaffungsanspruchs
im Versteigerungsprotokoll fir ihn die Eintragung einer
Auflassungsvormerkung im Grundbuch bewilligt und
beantragt. Zur Sicherung des Loschungsanspruchs
des VerduRerers fur den Fall des Vertragsriicktritts
wird die Eintragung unter die auflosende Bedingung
der Erklarung des beurkundenden Notars, dass der
gesicherte Anspruch nicht besteht, gestellt.

8.2. Der Notar wird angewiesen, die Erklarung,
wonach der durch die Auflassungsvormerkung des
Erwerbers gesicherte Anspruch nicht besteht, dann zu
erstellen und dem Grundbuchamt einzureichen, wenn

- die Kaufpreisfalligkeit vorliegt,

- der VerduRerer dem Notar gegentber schriftlich
erklart hat, wegen der Nichtzahlung des Kaufpreises
oder wegen der Verletzung einer sonstigen
Hauptpflicht vom Vertrag zurlickgetreten zu sein.

- der Notar dem Erwerber an dessen dem Notar
zuletzt bekannt gemachte Adresse schriftlich und
unter Ubersendung einer Kopie der Erklarung des
VerauRerers mitgeteilt hat, dass er nach Ablauf einer
Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung
die die auflésende Bedingung darstellende Erklarung
erstellen und dem Grundbuchamt einreichen werde,
und

- der Erwerber innerhalb der Vier-Wochen-Frist dem
Notar weder den Nachweis der Erfillung seiner
Zahlungsverpflichtung und/oder der Erhebung einer
Klage auf Feststellung erbracht hat, den Kaufpreis nicht
oder nur in der bereits entrichteten Hohe zu schulden,
und auch nicht substantiiert Griinde dargelegt hat,
wonach der Kaufpreis oder sonst tbernommene
Zahlungsverpflichtungen nicht fallig sind oder ein
Zurlckbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Erwerber durch Bankbestdtigung
Teilzahlungen auf den Kaufpreis Uber eine auf dem
Notaranderkonto  hinterlegte  Bietungssicherheit
hinaus nachgewiesen hat, darf der Notar die
vorstehende Erklarung nur abgeben, wenn dem
Notar die Rickzahlung des die Bietungssicherheit
Ubersteigenden Betrages durch Bankbestatigung
nachgewiesen oder der Betrag auf ein Notaranderkonto
mit der unwiderruflichen Anweisung eingezahlt
ist, diesen nach Loschung der Vormerkung an den
Erwerber zuriickzuzahlen.

Da der Notar nicht nachprifen kann, ob der Einlieferer
materiell-rechtlich  zum  Rucktritt vom Vertrag
berechtigt war, wird er bei begriindeten Zweifeln die
Erstellung der die auflosende Bedingung darstellenden
Eigenurkunde aussetzen und den Beteiligten im
Wege eines Vorbescheides Gelegenheit geben, die
Berechtigung des Rucktritts gerichtlich Uberprifen zu
lassen.

8.3. Die Auflassungsvormerkung ist nur mit
Zustimmung des Auktionshauses und des VerduRerers
abtretbar.

9. Kosten und Steuern

Der Erwerber tragt

- die Gebihren der notariellen Protokollierung der
Versteigerung (Zuschlag), der Auflassung, einer
eventuell erforderlichen Identitdtserklarung und
des Vollzuges sowie die Kosten der notariellen
Hinterlegung einer eventuellen Bietungssicherheit,

- die Kosten der grundbuchlichen Eintragungen und
der Loschung der Eigentumslbertragungsvormerkung,
- die GebUhren der Behorden fir die fur den Vollzug
erforderlichen Zustimmungen,

- die Grunderwerbsteuer,

veranlassten

- die Kosten einer vom Erwerber

Grenzfeststellung eines
Flurstiickes.

ganzheitlich  verduRerten

Die unverzlgliche Zahlung der genannten Kosten und
Gebuhren ist Hauptleistungspflicht.

9.2. Der Erwerber ist zur Zahlung des Aufgeldes
an das Auktionshauses verpflichtet.

Das Aufgeld betragt unter Berlcksichtigung eines
Umsatzsteuersatzes von 19 % fir Objekte

- bis zu einem Zuschlagspreis von 19.999 €
17,85 %, inkl.ges. MwsSt.

- bei einem Zuschlagspreis von 20.000 € bis 49.999 €
11,90 %, inkl.ges. MwsSt.

- bei einem Zuschlagspreis von 50.000 € bis 99.999 €
9,52 %, inkl.ges. MwSt.

- bei einem Zuschlagspreis ab 100.000 €
7,14 %, inkl.ges. MwSt.

Das Aufgeld kann durch Barzahlung in Euro, durch bank-
bestatigten Scheck eines der inlandischen Finanzdienst-
leistungsaufsicht unterliegenden Kreditinstituts oder
durch sofortige Uberweisung vor Ort (online-banking)
geleistet werden. Das Aufgeld ist verdient, fallig und
zahlbar mit dem Zuschlag, unabhéangig von der weiteren
Vertragsabwicklung. Ein Ruckforderungsanspruch ist
ausgeschlossen, es sei denn, eine fur die Wirksamkeit
des Vertrages notwendige offentlich-rechtliche Geneh-
migung wird bestandskraftig verweigert.

9.3. Der VerauRerer tragt die Kosten fir
die Tilgung und Loschung nicht Ubernommener
Grundbuchbelastungen sowie die Kosten einer
von ihm gewlnschten Kaufpreishinterlegung auf
einem Notaranderkonto einschlieRlich  etwaiger
Bankgebulhren einschlieflich evtl. Negativzinsen und
der durch Auszahlungen in mehr als einem Betrag
entstehenden Mehrkosten der Hinterlegung. Der
den Vertrag vollziehende Notar ist berechtigt, die
anfallenden Gerichtskosten fiur die Loschung der vom
Erwerber nicht zu Ubernehmenden Belastungen,
soweit diese nicht direkt vom VerduRerer gezahlt
sind sowie ihm ggf. von der kontoflihrenden Bank in
Rechnung gestellte Gebiihren und Negativzinsen vom
Notaranderkonto zu entnehmen. Hinterlegungszinsen
stehen dem VerauRerer zu.

Im Falle der VerduRerung von Teilflaichen tragt der
VerduRerer die Kosten der Vermessung.

Die vom VerduRerer an das Auktionshaus zu
zahlende  Verkdufercourtage wird mit dem
Auktionshaus jeweils individuell vereinbart. Die

Verkaufercourtage ist verdient und fallig mit Erteilung
des Zuschlags und der notariellen Beurkundung des
Versteigerungsprotokolls/Kaufvertrages. Sofern zum
Zeitpunkt der Kaufpreisfalligkeit noch nicht bezahlt,
tritt der VerduRerer den Kaufpreis anteilig in Hohe der
Verkaufercourtage und der im Einlieferungsvertrag

vereinbarten Aufwandspauschalen an das
Auktionshaus ab.
9.4. Die  Kosten der  Einholung  von

Vollmachtbestatigungen und Genehmigungen von
nicht personlich Erschienenen tragt der jeweils
Vertretene.

9.5. Der beurkundende Notar ist berechtigt,
vom Erwerber einen Notarkostenvorschuss zu
erheben, dessen Zahlung Voraussetzung fir den
Beginn des Vollzuges des Kaufvertrages ist.

10. Vollzug des Kaufvertrages

10.1. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Umschreibung des Eigentums im Grundbuch von
der Vorlage des Negativzeugnisses gem. § 28
Abs. 1 BauGB oder landesrechtlicher Vorschriften
Uber das Nichtbestehen oder die Nichtaustbung
eines Vorkaufsrechts der Gemeinde nach dem
Baugesetzbuch, einer eventuell notwendigen
sanierungsrechtlichen Genehmigung, die auch fur
Finanzierungsgrundschulden erforderlich ist, und ggf.
anderer behordlicher Genehmigungen abhangt sowie
der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung, bei
landwirtschaftlich genutzten Flachen ferner von der
Genehmigung nach dem Grundstucksverkehrsgesetz.
Fir die neuen Bundeslander ist u. U. die Genehmigung

nach der Grundstlcksverkehrsordnung erforderlich.
Fir die Erteilung vorstehender Genehmigungen haftet
kein Auktionsbeteiligter, wenn sie ordnungsgemal
beantragt worden sind.

10.2. Bei VerauRerung von Teilflachen steht das
Leistungsbestimmungsrecht dem VerduRerer zu, der
dieses Recht nach billigem Ermessen gemaR § 315 BGB
auszuliben hat.

10.3. Soweit ein  gesetzliches/vertragliches
Vorkaufsrecht ausgelbt wird, sind sowohl der
VerduBerer als auch der Erwerber zum Rucktritt vom
Vertrag berechtigt. Wird das Vorkaufsrecht nur fiur
eine Teilflache ausgelbt, besteht das Rucktrittsrecht
auch fur die nicht vom Vorkaufsrecht betroffene
Flache. In diesem Fall erlischt das Ricktrittsrecht
nach Ablauf eines Monats nach Kenntnisnahme von
der Austibung des Vorkaufsrechts. Mit der Ausibung
des Vorkaufsrechtes begrindete wechselseitige
Schadensersatzanspriiche sind ausgeschlossen.

10.4. VerduRerer und Erwerber beauftragen
den die Versteigerung beurkundenden Notar mit
der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages
und den Vollzug des beurkundeten Vertrages in
jeder Hinsicht zu betreiben und zu Uberwachen. Sie
verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht gegeniber
dem Grundbuchamt und beauftragen den Notar,
alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse
einzuholen und in Empfang zu nehmen und Antrage
auch einzeln zu stellen und Uberhaupt alles zu tun,
was verfahrensrechtlich zur Durchfiihrung des
protokollierten  Erwerbsvertrages erforderlich ist.
Der beurkundende Notar wird ferner beauftragt die
gef. zur Wirksamkeit des Versteigerungsprotokolls
erforderlichen  Genehmigungen beim Nachlass-,
Betreuungs- oder Familiengericht fur die Beteiligten
einzuholen, sich selbst mitzuteilen und fur die
Vertragsparteien in Empfang zu nehmen.

10.5. VerduRerer und Erwerber erteilen den
in dem zu beurkundenden Versteigerungsprotokoll
namentlich ~ zu  benennenden  Mitarbeitenden
des beurkundenden Notars nachfolgende
Vollzugsvollmacht:

die

Die Mitarbeitenden des Notariats werden jeweils
einzeln unter Befreiung von den Beschrankungen

des § 181 BGB und von jeder personlichen
Haftung bevollméachtigt, alle zur Durchfihrung
des Vertrages erforderlichen Erklarungen

abzugeben und entgegenzunehmen, insbesondere
Identitats- und Auflassungserklarungen abzugeben
sowie Ranganderungen und Loschungen nebst
dazugehdrigen Antrdgen und Bewilligungen sowie
fir den Erwerber auf dessen Kosten einen aktuellen
Grundbuchauszug nach Umschreibung des Objektes
anzufordern. Die Bevollméachtigten sind zur Erteilung
von Untervollmachten berechtigt.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden
Notar, einem mit diesem in Sozietat verbundenen
Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter
Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht erlischt
mit der Eintragung des Erwerbers im Grundbuch als
Eigentimer.

11. Hausrecht

Der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH
sowie dem Auktionator steht das Hausrecht zu. Sie
kann Personen, die den Ablauf der Auktion behindern,
von der Teilnahme ausschlieRen.

12. Hinweis nach § 36 VSBG

Das Auktionshaus ist weder bereit, noch
verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen

13. Gerichtsstand

Gerichtsstand ist das Amtsgericht Schoneberg bzw.
Landgericht Berlin, sofern das Gesetz nicht einen
anderen Gerichtsstand bestimmt.

Berlin, 03.09.2025

gez. Matthias Knake
gez. René Silva Doraszelsky

gez. Notar Alexander Schrowe, Berlin

UVZ-Nr. 378/2025 S vom 03. September 2025
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Bei freiwilligen Versteigerungen kommt der Kaufvertrag nach § 156
BGB mit Erteilung des Zuschlages durch den Auktionator zustande, der
allerdings im Hinblick auf § 311 b BGB erst mit der notariellen Beurkundung
verbindlich wird und grundbuchlich vollzogen werden kann.

Bei der Beurkundung des Zuschlages gibt es eine Ausnahme von der sonst
flr Verbraucherkaufvertrage geltenden zweiwdchigen Wartefrist zwischen
Aushdndigung des Entwurfes durch das Notariat und Beurkundung. Auch
Verbraucherkaufvertrage werden also regelmalig sofort, d. h. noch am
Auktionstag, beurkundet. Nach erfolgter Beurkundung sind Anderungen
nur noch mit dem Einverstandnis aller Beteiligten moglich.

Sollte der Ersteher das Objekt nicht fur sich selbst ersteigern, muss eine
Vollmacht vorgelegt werden. Sofern diese nicht notariell beurkundet bzw.
beglaubigt ist, ist eine notarielle Vollmachtsbestatigung / Genehmigung
desjenigen erforderlich, fir den das Gebot abgegeben wurde. Wenn
das Gebot flur eine eingetragene Firma abgegeben wurde, ist ein
Handelsregisterauszug vorzulegen.

Tritt der Bieter als Vertreter ohne Vertretungsmacht auf, so sieht der
Vertrag vor, dass notarielle Genehmigungserklarungen innerhalb einer
bestimmten Frist beizubringen sind. Sollte diese Frist verstreichen, ohne
dass eine notarielle Genehmigung beigebracht worden ist, kommt der
Vertrag mit dem Bieter unmittelbar zustande, hat er in diesem Fall das
Objekt im eigenen Namen ersteigert, muss alle im Vertrag eingegangen
Verpflichtungen selbst erfillen und ist insbesondere zur Kaufpreiszahlung
verpflichtet.

Bitte beachten Sie, dass spatere Anderungen in der Person des Erstehers
nur im Einvernehmen mit dem Einlieferer und dem Auktionshaus erfolgen
konnen, zusatzliche Beurkundungen erforderlich machen und weitere
Kosten verursachen.

Die Allgemeinen Versteigerungsbedingungen, die in diesem Katalog
abgedruckt sind und von lhnen auf der Internetseite der Notare www.
recht-web.de zum Unterpunkt/Notariat eingesehen bzw. heruntergeladen
werden kénnen, sind Bestandteil des Kaufvertrages. Sie enthalten u.a.
Haftungsausschlissezur Sachmangelhaftung. Das Objekt wird grundsatzlich
verkauft, wie es steht und liegt, so dass der Bieter es entweder im Vorfeld
grundlich besichtigt haben sollte oder eben das Risiko etwaiger Sachmangel
eingehen muss. In den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen sind noch
weitere Punkte, die bei der Versteigerung und dem Erwerb gelten und mit
denen Sie sich vertraut machen sollten, sofern Sie mitbieten mochten,
allgemein und im Voraus festgelegt, wie z.B. der Zeitpunkt der Ubergabe,
die Zahlung des Meistgebotes und die Modalitaten der Abwicklung.

Bestandteil des Vertrages wird auch der bei der Auktion fir das jeweilige
Objekt verlesene Auslobungstext Die Auslobungstexte enthalten
objektspezifische Informationen und Regelungen, die Abweichungen von
denAllgemeinen Versteigerungsbedingungen enthalten kénnenund firdas
einzelne Objekt Vorrang vor den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen
haben. Der Verlesung und der Lektire des mit dem jeweiligen Exposé
angeklndigten Textes sollte deshalb besondere Aufmerksamkeit
gewidmet werden.

Im Ubrigen ist es dringend angeraten, persdnlich an der Beurkundung
teilzunehmen und sich nicht durch Dritte vertreten zu lassen. Nur so

besteht die Moglichkeit, dass wahrend der Verlesung der Urkunde dem
beurkundenden Notar Fragen gestellt werden kénnen. Nur auf diesem
Wege kann sichergestellt werden, dass die im Vertrag vorgesehenen
Regelungen im Detail und in ihrer rechtlichen Tragweite dem wahren
Willen der Parteien entsprechen.

Seit Januar 2024 gilt fur den Fall eines beabsichtigten Erwerbs in der
Rechtsform einer BGB-Gesellschaft, dass diese in dem neu geschaffenen
Gesellschaftsregister eingetragen werden muss. Fur die Beurkundung
muss deshalb ein entsprechender Registerauszug vorgelegt werden.
Soll die Gesellschaft erst anlasslich des Grundstiickserwerbs in der
Auktion gegrindet werden, besteht die Mdglichkeit, zusammen mit
der Beurkundung des Vertrages auch die erforderliche Anmeldung zu
beglaubigen. Das setzt aber voraus, dass alle Gesellschafter der GbR auch
personlich anwesend sind, um die Unterschrift unter der Anmeldung zu
leisten.

Das Geldwaschegesetz verpflichtet die Notare im Rahmen der
Beurkundung von Grundstiickskaufvertragen und insbesondere bei
der Verwahrung von Geldern auf einem Notaranderkonto, die jeweils
wirtschaftlich Berechtigten an dem Geschaft zu ermitteln und intern zu
dokumentieren. Die Identifizierung des wirtschaftlich Berechtigten erfolgt
durch die Vorlage eines glltigen Lichtbildausweises. Dartber hinaus ist
festzustellen, ob es sich bei dem wirtschaftlich Berechtigten um eine
Politisch Exponierte oder eine dieser nahestehende Person handelt
oder gehandelt hat. Dazu ist die Vorlage eines von dem wirtschaftlich
Berechtigten ausgefullten PEP-Fragebogens erforderlich.

Handelt es sich bei dem Erwerber um eine Gesellschaft, wozu nicht
nur juristische Personen, sondern auch Personengesellschaften und
eingetragene Gesellschaften birgerlichen Rechts gehéren, reicht es nicht
aus, dass sich der Kaufer z. B. anhand eines Registerauszuges ermitteln
lasst. Vielmehr ist dem Notar offen zu legen und durch eine Auskunft in
Textform zu dokumentieren, wer im Sinne des Gesetzes der wirtschaftlich
Berechtigte ist. Dies sind die natirlichen Personen, die mehr als 25% der
Kapitalanteile halten, mehr als 25% der Stimmrechte kontrollieren oder auf
vergleichbare Weise Kontrolle austiben. Bei dem Erwerb durch eine GmbH
oder eine andere Kapital- oder Personengesellschaft - eingeschlossen
die eingetragene Gesellschaft birgerlichen Rechts - kann der Nachweis
des wirtschaftlich Berechtigten in der Regel durch die Vorlage der beim
Handelsregister hinterlegten Gesellschafterliste und eines aktuellen
Auszugs aus dem Transparenzregister gefihrt werden.

Wird der Nachweis durch Angabe des wirtschaftlich Berechtigten
und des PEP-Status in Textform sowie in den entsprechenden Fallen
durch eine aktuelle Gesellschafterliste und einen aktuellen Auszug aus
dem Transparenzregister nicht gefiihrt, muss und wird der Notar die
Beurkundung des Vertrages ablehnen.

Nach § 16a Geldwaschegesetz besteht fir Immobiliengeschafte ein
Barzahlungsverbot. Wenn sich der Kaufpreis auf mehr als 10.000,00 EUR
belduft muss dem Notar z. B. durch Bankbestdtigung oder Kontoauszug
nachgewiesen werden, dass die Zahlung ordnungsgemafR durch
Banklberweisung erfolgt ist. Fehlt ein entsprechender Nachweis, ist
der Notar ggf. daran gehindert, beim Grundbuchamt den Antrag auf
Eintragung des Kaufers als Eigentimer zu stellen.

o

Wir veranstalten jahrlich insgesamt 4 Auktionen
im Berliner Goerzwerk
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Verhandelt zu Berlin am

Vor dem unterzeichnenden Notar

Frank Jablonski / Alexander Schrowe in 10625 Berlin,
Bismarckstrale 107, der sich auf Ersuchen in den
Veranstaltungssaal des Goerzwerkes, Goerzallee 299, 14167
Berlin, begab,

erschienen heute:

1. Herr Matthias Knake / Herr René Silva Doraszelsky,
geboren am 02.09.1976 / geboren am 13.05.1976,
geschaftsansassig Goerzallee 299, 14167 Berlin,
dem Notar von Person bekannt,

- nachstehend , Auktionator” genannt-,

nachfolgend handelnd in Vollmacht fur

als dem im Grundbuch eingetragenen / noch einzutragenden
Eigentimer

- im Folgenden auch ,VerduRerer” genannt- aufgrund der
Vollmacht vom die im Original vorliegt und als
Anlage zu dieser Urkunde genommen wird.

2. Herr/Frau
geboren am

(Bieter-Nr. )

- im Folgenden ,Meistbietender” genannt-,
auch wenn es sich um mehrere handelt-.

Die Versteigerung vom wurde eroffnet
und im Zuge dessen darauf hingewiesen, dass die
Versteigerungsbedingungen gelten, die in der notariellen
Verhandlung vom 03. September 2025 des Notars Alexander
Schrowe, Berlin, zu dessen UVZ-Nr. 378/2025 S niedergelegt
sind.

I
Der Auktionator erklarte, dass die Immobilie- nachstehend
,Kaufobjekt” genannt -, wie sie in dem hier als Anlage
1 beigefligten Auslobungstext beschrieben ist, zur
Versteigerung gelangt.

Die Anlage wurde vom Auktionator wahrend der Auktion in
Gegenwart des Notars und des Meistbietenden verlesen.

1. Nach dreimaligem Aufruf erteilte der Auktionator den
Zuschlag zu einem Meistgebot von €
(in Worten: Euro) um Uhr an den Ersteher.

9.2
incl.

der
Ust.

2. Das Aufgeld
Versteigerungsbedingungen
€.

gemaR Ziffer
betragt

3. Soweit die Erschienenen als Vertreter handeln,
erklarten sie im Hinblick auf die Bestimmungen des
Geldwaschegesetzes beziiglich der von ihnen Vertretenen,
dass nach ihrer Kenntnis die Vertragsparteien ausschliefllich
auf eigene Rechnung handeln, und dass die Vertragsparteien
bzw. deren wirtschaftlich Berechtigte nicht den Status einer
politisch exponierten Personi. S. d. § 1 Abs. 12, 13 14 GwG
haben oder in den letzten 12 Monaten hatten.

Auf Befragung erkldrten die Erschienenen, dass keine
Vorbefassung des amtierenden Notars gemall § 3 Abs. (1)
Ziffer 7 BeurkG gegeben ist.

Die jeweiligen  Erschienenen erkldarten sich  mit
der Beurkundung des Vertrages im Rahmen von
Sammelbeurkundungen — einverstanden. Dabei wurde der
gleichlautende Text der Niederschriften verlesen.

Die Versteigerungsbedingungen sind jedem Meistbietenden
in beglaubigter Fotokopie unmittelbar nach Zuschlag
ausgehandigt worden; zudem werden sie dieser Urkunde als
Anlage 2 in beglaubigter Abschrift beigefugt. Auf Verlesung
wird nach Belehrung des amtierenden Notars Uber die
Vorschrift des § 13 a BeurkG verzichtet. Die Beteiligten
bestdtigen den Erhalt einer beglaubigten Fotokopie der
Versteigerungsbedingungen, dass sie diese gelesen haben
und deren Inhalt kennen. Die Beteiligten erklaren, dass
sie die Versteigerungsbedingungen als fur sich verbindlich
anerkennen.

Die Erschienenen erklarten, dass ihnen die vom Notar
wahrend der Versteigerung gemachten Hinweise bekannt
sind. Sie bestatigen, dass sie die Hinweise zur Kenntnis
genommen und verstanden haben. Der Notar erorterte
noch einmal deren Inhalt und wies darauf hin, dass der
dem Ersteher erteilte Zuschlag erst mit der jetzigen
Beurkundung rechtsverbindlich wirksam und grundbuchlich
vollziehbar  wird. Deshalb ist der vorher erteilte

Immobilienauktionshaus Deutschland « 0

Zuschlag bis zur Beurkundung noch nicht bindend. Vom
Ersteher gewiinschte Anderungen der den Allgemeinen
Versteigerungsbedingungen entsprechenden vertraglichen
Regelungen sind im Hinblick auf die Geltung auch fir den
Einlieferer/Verkaufer jedoch grundsatzlich nicht moglich
und mussten ggf. zum Abbruch der Beurkundung fihren.

Im Hinblick auf § 17 Absatz 2a Satz 2 Nummer 2 des
Beurkundungsgesetzes wird festgestellt, dass die Beteiligten
Uber den Katalog bzw. die im Internet vom beurkundenden
Notar und der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland
GmbH veroffentlichten Versteigerungsbedingungen und
Muster des Versteigerungsprotokolls die Moglichkeit hatten,
sich ausreichend zu informieren.

Die Beteiligten erkennen die sich aus der Anlage 1
(Auslobungstext) ergebenden Erklarungen als fur sich
verbindlich an und genehmigen deren Inhalt.

1.
Das Objekt ist verzeichnet beim Amtsgericht ... Grundbuch
von ..., Blatt ...; Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. ... Gemarkung
..., Flur ..., Flurstuick ...in grundbuchméRiger GroRe von ... m?
- nachstehend Kaufgegenstand genannt-.

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessende / bereits
vermessene Teilfliche von ca. ... m? des beim Amtsgericht
... wie folgt verzeichneten Grundstiickes- Grundbuch von ...,
Blatt ...- Bestandsverzeichnis Ifd. Nr. ... Gemarkung ..., Flur
..., Flurstiick ... in grundbuchmaRiger GréRe von ... m?

Die Teilflache ist auf dem als Anlage 3

beigefugten Lageplan rot/blau umrandet und gelb/blau
unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten zur Einsicht
vorgelegt, von diesen genehmigt, zum Gegenstand dieser
Beurkundung gemacht und dieser Urkunde beigefugt.

Bei DB zusatzlich:

Der Lageplan ist der auszugsweisen Bezugsurkunde des
Notars in Berlin vom - Uvz-
Nr. - als Anlage Nr. beigefligt. Die
vorgenannte Bezugsurkunde lag in

auszugsweiser beglaubigter Abschrift vor.

Der Verkdufer verpflichtet sich, die Vermessung des
Kaufgegenstandes auf seine Kosten zu beauftragen.

Bei DB zusatzlich:

Die Einzelheiten zu liegenschaftsbezogenen Vertragen
sowie mitverkauften bzw. nicht mitverkauften Sachen
ergeben sich aus der vorgenannten Bezugsurkunde. Auf die
Bezugsurkunde wurde bereits vom Auktionator
hingewiesen; sie lag im Auktionssaal aus. Eine
auszugsweise beglaubigte Abschrift lag zur Beurkundung
vor. Die Bezugsurkunde ist den Beteiligten bekannt und
wird dieser Urkunde als Anlage beigefigt. Die darin
enthaltenen Bestimmungen, insbesondere Regelungen zu
Dienstbarkeiten, sind Gegenstand dieses Vertrages.

Die Beteiligten bestatigen den Erhalt einer beglaubigten
(auszugsweisen) Fotokopie der Bezugsurkunde.

Alternativ: ohne Verlesung (Expose):

Die vorerwahnte Bezugsurkunde ist dem Ersteher bereits
mit Ubersendung des Exposes in Abschrift bekannt gemacht
worden. Die Beteiligten verzichteten daher auf Verlesung
der Bezugsurkunde.

Alternativ: Verlesung:

Die Bezugsurkunde wurde den Beteiligten vom Notar

vorgelesen, von ihnen genehmigt und zum Gegenstand

dieser Beurkundung gemacht.

Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen vorsorglich

den Vollzug samtlicher in der Bezugsurkunde - UVZ-Nr.
vom des Notars in
- enthaltenen grundbuchlichen Erklarungen.

Der Kaufgegenstand ist nach Angaben des Einlieferers und
gemalk dem vorliegenden elektronischen Grundbuchauszug
vom in Abteilung Il und Il des Grundbuches wie
folgt belastet:

Abteilung Il ; Abteilung Il

Der Verkauf des Kaufgegenstandes erfolgt lastenfrei in
Abteilung Il und Il des Grundbuches, mit Ausnahme der
in Abteilung Il zur Ifd. Nr. ___ eingetragenen Last, die als
nicht wertmindernd tbernommen wird, und mit Ausnahme

solcher Belastungen, an deren Bestellung der Ersteher
mitgewirkt hat oder deren Eintragung der Erwerber
in diesem Vertrag einschlieBlich des Auslobungstextes
zustimmt.

Im Fall des Verkaufs von Immobilien des Bundes, der
Bundeslander, deren Behorden/Institutionen/Eigenbetriebe,
der Deutschen Bahn, der GESA Gesellschaft zur Entwicklung
und Sanierung von Altstandorten mbH: GemaR Ziffer 4.5 der
Versteigerungsbedingungen ist das Objekt nicht versichert,
besteht keine Raumungsverpflichtung und ein umfassender
Haftungsausschluss fir Bodenveranderungen/Altlasten.

1.
(Varianten der Kaufpreiszahlung)

Zu dem erteilten Zuschlag vereinbaren die Parteien im
Hinblick auf § 311b BGB folgendes:

1. Zahlungsverpflichtung

a) Notaranderkonto

Um den vom Einlieferer gewinschten kurzfristigen
Lasten- und Nutzenwechsel unabhangig von
Grundbucheintragungen spatestens zum

vollziehen zu kénnen, vereinbaren die Vertragsparteien die
Abwicklung der Kaufpreiszahlung tiber ein Notaranderkonto.

Der Ersteher — mehrere als Gesamtschuldner - verpflichtet
sich gemalR Ziffer 3.1 der Versteigerungsbedingungen zur
Zahlung der falligen Bietungssicherheit in Hohe von 10
% /20 %/ € binnen drei Banktagen nach
Zugang der Mitteilung des vom beurkundenden Notar fur
die Hinterlegung des Kaufpreises/der Bietungssicherheit
errichteten Notaranderkontos.

Der Eingang der Bietungssicherheit ist Voraussetzung
fur die Beantragung der fir den Ersteher im Grundbuch
einzutragenden Auflassungsvormerkung.

Fir die Ruckzahlung der Bietungssicherheit zuziglich
etwaiger Hinterlegungszinsen und abziglich etwaiger
Bankspesen, Steuern und Negativzinsen gilt Ziffer 3.3 der
Versteigerungsbedingungen.

(alternativ: bei Befreiung von der Bietungssicherheit)
Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung einer
Bietungssicherheit befreit.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner -
verpflichtet sich, das Meistgebot abzlglich einer etwa
gezahlten Bietungssicherheit gemaR Ziffer 6.2 der
Versteigerungsbedingungen innerhalb von sechs Wochen
ab dem Versteigerungstermin auf ein Anderkonto
des amtierenden Notars, welches ihm noch bekannt
gegeben wird, zu Uberweisen, bei fehlender notarieller
VerduRerungsvollmacht des Einlieferers nicht jedoch
vor Ablauf eines Monats nach Zugang der schriftlichen
Mitteilung des Notars, dass ihm die Vollmachtsbestatigung
des Einlieferers in notarieller Form vorliegt.

Der amtierende Notar wird von den Vertragsparteien
unwiderruflich angewiesen, die Auszahlung des auf dem
Notaranderkonto hinterlegten Meistgebotes nach MalRgabe
der Ziffer 6.1 und 6.2 der Versteigerungsbedingungen
vorzunehmen.

Der Notar wird angewiesen, nach Abwicklung des
Anderkontos  allen  Beteiligten  eine  Abrechnung
durch  Ubersendung einer  Ablichtung aus dem

Verwahrungsverzeichnis zu erteilen.

Die Beteiligten befreien den Notar von der Verpflichtung, die
das Notaranderkonto fihrende Bank zur Verschwiegenheit
gemal’ § 26a BNotO zu verpflichten.

b) Direktzahlung Der Ersteher — mehrere als
Gesamtschuldner- verpflichtet sich zur Zahlung der falligen
Bietungssicherheit in Hohe von 10 % / 20 % / (mind.
2.000,00 €) / € binnen drei Banktagen nach
Zugang der Mitteilung des vom beurkundenden Notar
fur die Hinterlegung der Bietungssicherheit errichteten
Notaranderkontos.

Der Eingang der Bietungssicherheit ist Voraussetzung
fur die Beantragung der fir den Ersteher im Grundbuch
einzutragenden Auflassungsvormerkung.

Der amtierende Notar wird von den Vertragsparteien
unwiderruflich angewiesen, die Auszahlung der auf
dem Notaranderkonto hinterlegten Bietungssicherheit
nach  MafRgabe der Zffer 6.1 und 6.2 der
Versteigerungsbedingungen vorzunehmen.
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Fur die Rickzahlung der Bietungssicherheit zuziglich
etwaiger Hinterlegungszinsen und abzlglich etwaiger
Bankspesen, Steuern und Negativzinsen gilt Ziffer 3.3 der
Versteigerungsbedingungen.

Die Beteiligten befreien den Notar von der Verpflichtung, die
das Notaranderkonto fihrende Bank zur Verschwiegenheit
gemal § 26a BNotO zu verpflichten.

(alternativ: Bei Befreiung von der Bietungssicherheit)
Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung einer
Bietungssicherheit befreit.

Der Ersteher — mehrere als Gesamtschuldner - zahlt das
Meistgebot abziglich einer ggf. gezahlten Bietungssicherheit
innerhalb von 10 Banktagen auf das ihm von dem Notar
mitzuteilende Konto, sobald der Notar dem Kaufer schriftlich
das Vorliegen der Zahlungsvoraussetzungen gemal Ziff. 6.1
der Versteigerungsbedingungen bestatigt hat.

(Direktzahlung an staatliche Organisationen)

Nach Belehrung des Notars tber die Risiken ungesicherter
Vorausleistungen, entscheidet sich der Ersteher — mehrere
als Gesamtschuldner - abweichend von Ziffer 6.1. der
Versteigerungsbedingungen im Hinblick auf das nicht
bestehende Insolvenzrisiko des Einlieferers zur Zahlung
des Meistgebotes abziglich einer eventuell geleisteten
Bietungssicherheit innerhalb von sechs Wochen ab
dem Versteigerungstermin unmittelbar auf ein noch zu
benennendes Konto des Einlieferers und nicht auf ein
Notaranderkonto.

(Direktzahlung DB) Der Notar wies darauf hin, dass
der Einlieferer gemaR dem mit dem Auktionshaus
geschlossenen Einlieferungsvertrag grundsatzlich die
Direktzahlung des Kaufpreises wiinscht. Nachdem der
Notar Uber die Risiken ungesicherter Vorausleistungen
belehrte, verpflichtet sich der Ersteher - mehrere als
Gesamtschuldner-, das Meistgebot binnen 6-Wochen-Frist
ab dem Versteigerungstermin unmittelbar auf das Konto
des VerauRerers

Inhaber: IBAN: BIC:

Bank: Zweck: zu zahlen.
Aufgeld-DasgemaRziffer9.2derVersteigerungsbedingungen
vom Ersteher geschuldete Aufgeld ist sofort fallig.
Der Ersteher zahlt das von ihm gemalR Ziffer 9.2 der
Versteigerungsbedingungen geschuldete Aufgeld heute /
nach Rechnungslegung an die IAD Immobilienauktionshaus
Deutschland GmbH.

Verzugszinsen, Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Ersteher — mehrere als Gesamtschuldner- schuldet im
Falle des Zahlungsverzugs die gesetzlichen Verzugszinsen
(8§ 288, 247 BGB).

Nach Belehrung durch den amtierenden Notar uUber
die Vollstreckungs-klausel unterwirft sich der Ersteher
(und deren alleinige Gesellschafter personlich) -
mehrere als Gesamtschuldner — hiermit der sofortigen
Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde gegenlber dem
Einlieferer in Hohe des Meistgebotes (vorstehend 1.1.)
gegenuber der IAD Immobilienauktionshaus Deutschland
GmbH in Hohe des Aufgeldes (vorstehend 1.2.) jeweils
nebst den gesetzlichen Verzugszinsen (§§ 288, 247 BGB)
in sein gesamtes Vermogen, mit der Ermachtigung an
den beurkundenden Notar, dem Einlieferer bzw. der IAD
Immobilienauktionshaus Deutschland GmbH jeweils auf
seine Kosten nach Vorliegen der Flligkeitsvoraussetzungen
jederzeit eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde
ohne weiteren Nachweis der die Félligkeit begriindenden
Tatsachen zu erteilen. Eine Umkehr der Beweislast ist damit
nicht verbunden.

Sofern der Ersteher die Zahlung des Kaufpreises auf
ein Notaranderkonto leistet, ist die Vollstreckung des
Kaufpreises bis zur Auszahlungsreife nur zur Zahlung auf
das Notaranderkonto zulassig.

2. Besitz-, Nutzen- und Lastenwechsel

Der Besitz-, Nutzen- und Lastenibergang erfolgt am
Monatsersten, der auf die Zahlung bzw. Hinterlegung des
Meistgebotes folgt. Die physische Ubergabe des Objekts
bzw. von Objektunterlagen erfolgt danach zeitnah in
Abstimmung zwischen dem Einlieferer und dem Ersteher.

V.
1. Auflassungsvormerkung, Loschungen

1.1.  Auflassungsvormerkung -  Der  Einlieferer
bewilligt und die Vertragsparteien beantragen, eine

Auflassungsvormerkung fur den Ersteher im angegebenen
Erwerbsverhaltnis im  Grundbuch einzutragen unter
der auflésenden Bedingung der Einreichung einer vom
Grundbuchamt inhaltlich nicht zu tberprifenden Erklarung
des amtierenden Notars, dass der gesicherte Anspruch
nicht besteht.

Die Auflassungsvormerkung ist nur mit Zustimmung des
Auktionshauses und des Einlieferers abtretbar.

Hinsichtlich der Bedingungen fur die Einreichung der
Erklarung Uber das Nichtbestehen des gesicherten
AnspruchswirdaufZiffer8.2 derVersteigerungsbedingungen
verwiesen.

Der Notar hat dariiber belehrt, dass er nicht nachprifen
kann, ob der Einlieferer materiell-rechtlich zum RuUcktritt
vom Vertrag berechtigt war. Sofern der Notar hieran
begriindete Zweifel hat, wird er die Erstellung der die
auflésende  Bedingung  darstellenden  Eigenurkunde
aussetzen und den Beteiligten im Wege eines Vorbescheides
Gelegenheit geben, die Berechtigung des Rucktritts
gerichtlich Uberprifen zu lassen.

Der Einlieferer und der Ersteher bewilligen und beantragen,

die Vormerkung nach Eigentumsumschreibung zu
l6schen, falls keine anderen Eintragungsantrage beim
Grundbuchamt vorliegen, es sei denn, der Ersteher hat bei
diesen Antragen mitgewirkt.

1.2. Léschungen Der Einlieferer und der Ersteher bewilligen
und beantragen die Loschung bzw. Pfandhaftentlassung
samtlicher in Abteilung Il und Ill eingetragener Belastungen,
mit Ausnahme derjenigen, die der Ersteher gemaR dem
Vorstehenden tibernommen hat.

Alle vorstehenden Grundbuchantrage konnen ausschlieRlich
durch den amtierenden Notar bzw. durch dessen Vertreter
gestellt werden. Einlieferer und Ersteher verzichten
insofern ausdrtcklich auf ihre eigenen Antragsrechte aus
dieser Urkunde.

2. Vollzugsvollmacht - Einlieferer und Ersteher erteilen den
Mitarbeiterinnen des Notariats,

die Vollmacht zum Vollzug dieses Vertrages gemaR Ziffer
10.5 der Versteigerungsbedingungen. Von dieser Vollmacht
kann nur vor dem amtierenden Notar, einem mit diesem in
Sozietdt verbundenen Notar oder seinem amtlich bestellten
Vertreter Gebrauch gemacht werden. Die Vollmacht
erlischt mit der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als
Eigentimer.

3. Belastungsvollmacht - Der Einlieferer erteilt dem
Ersteher - und bei Gesellschaften burgerlichen Rechts
jedem Gesellschafter personlich - Belastungsvollmacht mit
der Befugnis zur Erteilung von Untervollmachten in der
Weise, dass er den Ersteher hiermit bevollméachtigt, vor
dem amtierenden Notar, einem mit diesem in Sozietat
verbundenen Notar oderderenamtlich bestellten Vertretern
die Eintragung eines oder mehrerer Grundpfandrechte
zugunsten eines Kredit- oder Versicherungsinstituts mit Sitz
in Deutschland in unbegrenzter Hohe /in Hohe von ... nebst
20 % Zinsen p.a. und Nebenleistungen bis zu 10 % in das
Grundbuch des Kaufobjektes- bei Teilflaichen zunachst das
gesamte Grundstiick - noch vor Eigentumsumschreibung
auf den Ersteher zu bewilligen und zu beantragen, sowie
in Ansehung des oder der Grundpfandrechte auch den
jeweiligen Eigentiimer der sofortigen Zwangsvollstreckung
in das Pfandobjekt zu unterwerfen.

Der Ersteher ist berechtigt, im Rahmen der Ausiibung
der Vollmacht Rangbestimmungen und Ranganderungen
um die Eintragung der Grundpfandrechte an der
vertragsgemalen Rangstelle zu gewahrleisten.

In allen diesen Fallen Gbernimmt der Einlieferer weder
Kosten noch eine personliche Haftung.

Der Notar ist angewiesen, den Antrag auf Eintragung der
Grundpfandrechte beim Grundbuchamt erst zu stellen
und dem Glaubiger eine vollstreckbare Ausfertigung der
Grundpfandrechtsbestellungsurkunde erst auszuhandigen,
nachdem er ihm die Beachtung der Sicherungsabrede
gemaR  Ziffer 7.2 der Versteigerungsbedingungen
sinngemaR bestatigt hat.

Bei Zahlung des Kaufpreises auf Notaranderkonto wird der
Notar angewiesen, den Antrag auf Eintragung erst beim
Grundbuchamt zu stellen, wenn das Finanzierungsinstitut
die entsprechenden Darlehen in Hohe des Kaufpreises auf
das Notaranderkonto des Notars tiberwiesen hat.

Das Grundbuchamt hat bei der Eintragung entsprechender
Grundpfandrechte die vorstehenden Voraussetzungen
nicht zu prifen.

Beide Vertragsparteien weisen die Darlehensgeber
unwiderruflich an, die Darlehensvaluta in Erfullung der
Kaufpreisschuld des Erstehers ausschlieRlich direkt an den
Einlieferer/auf das Notaranderkonto des den Kaufvertrag
beurkundenden Notars auszuzahlen.

Der Notar wies den Ersteher darauf hin, dass
Grundpfandrechte grundsatzlich durch ihn personlich
bestellt werden sollten.

V.

Die fur die Beurkundung und Abwicklung des gesamten
Erwerbsvorgangs entstehenden Kosten tragt der Ersteher
gemaR Ziffer 9.1 der Versteigerungsbedingungen.

Hierfur erhebt der amtierende Notar einen Kostenvorschuss
im Nachgang zu dieser Protokollierung. Deren Begleichung
ist vertragliche Voraussetzung fur die Einleitung des
Vollzuges beim Gericht und bei den Behdérden. Kosten
der Léschung von Belastungen, soweit sie bei der
Gldubigerbank, bei Gericht und Notar anfallen, tragt der
Einlieferer. Die bei Vertretung entstehenden notariellen
Kosten tragt der jeweils Vertretene.

Der Notar wies darauf hin, dass ungeachtet der
vorstehenden Regelung die Parteien fir Kosten des
Vertrages und seines Vollzuges gegenliber dem Notar und
den Behorden gesamtschuldnerisch haften.

Vi,
Der Notar wies darauf hin,

- dass das Eigentum erst mit der Umschreibung im
Grundbuch Gbergeht und dass die Umschreibung von der
Vorlage der/des Negativzeugnisse/s wegen der gesetzlichen
Vorkaufsrechte / Zustimmung des Verwalters und der
Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes wegen
der Grunderwerbsteuer abhangt,

- dass in Sanierungsgebieten die sanierungsrechtliche
Genehmigung zu diesem Erwerb und auch fir zukinftige
Grundschuldbestellungen erforderlich ist,

- dass er die baurechtlichen Verhiltnisse und das
Bestehen etwaiger 6ffentlicher Baulasten, betreffend den
Kaufgegenstand, nicht prift und Auskinfte dartiber von
den zustdndigen Behorden erteilt werden,

- dass er das Vorhandensein von moglichen schédlichen
Bodenveranderungen und Altlasten nicht zu prifen
hat und die Beteiligten darauf verwiesen sind, eigene
Nachforschungen etwa durch Einsicht in das zustdndige
Altlastenkataster anzustellen,

- dass er die steuerlichen Auswirkungen dieser Urkunde
nicht Uberprift hat und dies auch nicht zu seinen Aufgaben
gehort,

- dass Nebenabreden auBerhalb der Vertragsurkunde
unwirksam sind und unter Umstanden zur Unwirksamkeit
des gesamten Vertrages fiilhren kénnen.

- auf die Verpflichtung des Einlieferers hin, dem Ersteher,
soweit kein Ausnahmetatstand vorliegt, unverziglich nach
Abschluss des Vertrages einen Energieausweis oder eine
Kopie davon zu Gibergeben.

Der Notar wies ferner darauf hin, dass beim Erstverkauf
von Eigentumswohnungen fir den Fall, dass das
Wohnungseigentum erst nach Uberlassung an den
Mieter begriindet wurde oder begriindet werden sollte,
ein gesetzliches Vorkaufsrecht von Mietern besteht
und belehrte Gber die sich daraus ergebenden Folgen,
insbesondere die Pflicht des Einlieferers zur unverziglichen
Unterrichtung des Mieters vom Inhalt des Vertrages und die
zweimonatige AusUbungsfrist.

Er belehrte dartber, dass der Ersteher gemal § 566 BGB
in bestehende Mietvertrage und die Verpflichtung zur
Ruckgewahr vom Mieter geleisteter Sicherheiten (§ 566a
BGB) eintritt.

Er belehrte darlber, dass der Ersteher gemal § 593 b BGB
in bestehende Pachtvertrage eintritt.

Dem Ersteher ist bekannt, dass - sofern der Einlieferer
noch nicht Eigentimer des Versteigerungsobjektes ist
- der grundbuchliche Vollzug dieser Beurkundung davon
abhangt, dass der Vorerwerb erst grundbuchlich vollzogen
wird.
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